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仙台圏の最新不動産事情2019【Spring編】

第１部
首都圏の投資用不動産の
最新動向と金融情勢の変化について

不動産投資と収益物件の情報サイト 健美家（けんびや）
健美家株式会社 代表取締役 倉内敬一

2019年5月10日

第１７７回例会「不動産市場動向セミナー２０１９イン仙台」
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不動産投資市場

 世界の都市、東京
 東京のオフィス・住宅動向
 今後の動き（ホテル、オフィス、商業）

個人投資

 アンケートからみる購入状況
 融資環境と市場動向
 今後の動き
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世界の都市ランキング（森記念財団：2018年12月）
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世界の都市ランキング（A.T.Kearney）
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100万ドルで購入できた高級レジの面積（2018/12/31の為替レート） Knight Frank 

4



Copyright (C) KENBIYA Co., Ltd. All 2004-2019 rights reserved.

ＪＬＬ（ジョーンズラングラサール）プロパティクロック Aグレードオフィス賃料
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世界の都市別、魅力ある用途ランキング（クッシュマン・アンド・ウェイクフィールド）
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今後、価格上昇や市場拡大が期待できるセクター、前年比（ニッセイ基礎研究所）

7



Copyright (C) KENBIYA Co., Ltd. All 2004-2019 rights reserved.

宿泊業：利用客数の増減率（観光庁「宿泊旅行統計調査」より）
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市場動向：価格・利回り（一棟アパート：全国）
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市場動向：価格（一棟アパート：一都三県）
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市場動向：利回り（一棟アパート：登録・問い合わせ比較）
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市場動向：価格・利回り（一棟マンション：全国）
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市場動向：価格（一棟マンション：一都三県）

13



Copyright (C) KENBIYA Co., Ltd. All 2004-2019 rights reserved.

市場動向：利回り（一棟マンション：登録・問い合わせ比較）
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市場動向：価格・利回り（区分マンション：全国）
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市場動向：価格（区分マンション：一都三県）
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市場動向：利回り（区分マンション：登録・問い合わせ比較）
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市場動向：区分マンション利回りの変化、東京23区
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2015年5月時点
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2023年以降
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買い時 売り時

2018年4月実施アンケート結果

買い時、売り時はいつまで？
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・世界の動きと連動
・不動産マーケットは悪化の傾向
・アメリカの株価維持、金利の動き

・新規の融資は難しくなった
・事業実績と信用による貸し出し（自己資金は必要）
・2009年頃は自己資金3割
・約10年で投資家が増加
・低金利が継続
・利回りの影響なく売れる東京都心3区
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