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『みちのくＲＥＩＴ』構想
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Ⅰ、事 業 概 要  東北地区特化型不動産ファンド事業＝私募ファンドと上場ＲＥＩＴの並行運営

「投資対象」：東北６県＋新潟県・総合型ファンド

「投資資金」：地元有力企業や地元金融機関と地域内の一般市民

「資産規模」：６００億円～７００億円(各県１００億円×７県)

「ファンド運営」：地域の専門家集団

「パートナー企業」：中央大手企業と地元有力企業のジョイントベンチャー事業

Ⅱ、事業コンセプト 「住民参画型ファンド」投資家＝利用者との図式

①地域内のお金を地域内に循環させること＝地域に利益が落ちること。

  ②地域の資産(不動産)を地域の人々(企業や市民)で応援していくこと。

  ③持続的に地域の成長に貢献していくこと。

Ⅲ、事 業 背 景

①「不動産は典型的なローカル商品であること」地域密着の情報収集・相対取引による地域の特色を生かしたファンド。

②「地域への長期コミットが求められていること」地域の政治・経済・金融業界と連携による投資主体の出現。

③「地方分権の流れに即していること」東北圏の経済発展・地方独自の産業展開。

Ⅳ、投 資 対 象

対象物件 対象地域 資産規模(億円) 内  容

オフィス 駅前周辺地区 30～100 再開発ビル・地元企業の自社ビル

商業施設 駅前周辺地区・郊外幹線地区 20～100 再開発商業ビル・郊外型大型 SC

住宅･ホテル 都市中心部・地下鉄沿線地区 5～30 差別化マンション・ホテルチェーンとの提携

物流倉庫 流通工業団地・インター周辺 5～30 郊外区画整理地内

高齢者施設 都市中心部･地下鉄沿線地区 5～30 医療･介護付有料老人ホーム・高專賃

公共施設 都市全域 5～50 ＰＦＩ事業・道の駅・文化施設･観光施設
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みちのくＲＥＩＴ

【出 資】

【投 資】

                 【REIT 化型売却】

          【賃貸収益】

          【売却利益】 【プール型売却】

●再開発ビル 【資産運用】                【資産運用】

●郊外型ＳＣ

●公的施設

●文化施設 【提携】 【提携】

●再生型施設

●観光施設

投  資  家 ●パートナー企業●地元有力企業●機関投資家●市民ファンド

み ち の く

私 募ファンド

投 資 対 象

・開発型不動産

・再生型不動産

・収益不動産

・企業不動産

みちのく

ＲＥＩＴ

私募ファンド

運 用 会 社

ＲＥＩＴ

運用会社

利用者＝投資家

私募ファンドからＲＥＩＴへ売却

パートナー企業

・地元有力企業

・地元金融機関

・官公庁・三セク

・中央大手企業



参考資料

『みちのく不動産ファンド』 SAM(仙台ｱｾｯﾄﾏﾈｼﾞﾒﾝﾄ）
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総 額 収 入 支 出 収 益 グロス ネット

30.0億円 2.7億円 0.54億円 2.16億円 9.0％ 7.2%

S A M

金融機関

20億円

66％

投資家

10億円
34%

ｵﾘｼﾞﾈｰﾀｰ

テナント

ノンリコースローン
金利3.0% 償還30年

元利金返済
【1.02億円】

匿名組合出資
【10億円】

配当金支払
【1.14億円】

3年後
売却想定価格
【33.23億円】

6.5%

中間法人

PM会社

AM会社

信託銀行

売買代金
【29.0億円】

信託受益権譲渡

信託配当支払
【2.7億円】

設立コスト【1億円】

総額
30億円

売却価格:33.23億円・仲介料：0.33億円
売却時精算価格：32.9億円

償還額：18.7億円 分配額：14.2億円
売却時利益：4.2億円・配当額3.42億円

累計額(配当＋売却）7.62億円

償還

分配

不動産管理処分信託

賃料契約

出資

管理
配当率：11.4%



不動産証券化の実績の推移
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不動産証券化のスキーム概要 【国土交通省】
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Ⅰ－３.不動産証券化の仕組み

●不動産の証券化とは、不動産の所有者が流動化する目的で特別目的会社等のビークル(SPV)
[Ｓpecial Ｐurpose Ｖehicle]に所有する不動産を譲渡し、その不動産から生まれる収益を裏付け
として社債や株式等の有価証券を発行して投資家から資金調達する仕組み。

【基本的なスキーム】

●デット(負債）[Ｄｅｂt] 借入金・社債等返済義務のある資金

●エクイティ(資本）[Ｅquity] 株式・匿名組合出資等返済義務のない資金
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不動産市場 SPV（会社・投資法人） 金融・資本市場

実
物
不
動
産

不
動
産
・
資
産

デット
（負債）

ｴｸｲﾃｨ
（資本）

金融機関

投資家

ノンリコースローン

配当・元利支払い

譲 渡・代 金

賃料支払
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不動産投資市場の成長戦略～２０２０年に向けた成長目標と具体的取組（案）
【国土交通省・不動産投資市場政策懇談会提言の概要・２０１６．０３】
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不動産投資市場の成長戦略～２０２０年に向けた成長目標と具体的取組（案）
【国土交通省・不動産投資市場政策懇談会提言の概要・２０１６．０３】
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地方都市における不動産証券化事業のガイドブック

【国土交通省・地方都市の不動産ファイナンスの環境整備のための検討委員会･２０１６・３】
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不動産ストックビジネスの発展と拡大に向けて
【国土交通省・不動産ストック再生・利用推進検討会議・２０１６．０３】
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