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Ⅰ.総論：宮城・仙台圏の不動産市場動向（２０１８年９月）
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地価動向

７月１日

不動産市況は堅調に推移しており、投資家だけでなく一般事業法人の取得意欲も高く、上昇傾向にある。

仙台市は地下鉄東西線開業やＪＲ仙台駅周辺の再開発事業などの影響により住宅地で 5.7％、商業地で 9.9％と上昇した。

登記件数 土 地：2018 年 8月現在の登記件数は、16,643 件で前年比 97%とほぼ横ばいである。（2017 年：17,073 件）

建 物：2018 年 8月現在の登記件数は、2,448 件で前年比 93％とほぼ横ばいである。（2017 年：2,631 件）

住宅着工

戸数

総 数：2018 年 8月現在の住宅着工総数は、12,446 件で前年比 88％とほぼ横ばいである。（2017 年：14,121 件）

新 築：2018 年 8月現在の持家確認申請件数は、3,876 件で前年比92％とほぼ横ばいである。（2017 年：4,236 件）

貸 家：2018 年 8月現在の貸家確認申請件数は、5,617 件で前年比 90％とほぼ横ばいである。（2017 年：6,241 件）

マンション 新 築：仙台圏 2017 年供給件数は、1,172 戸で前年比-69 戸、平均価格は4,398.3 万円で前年比-44.4 万円と減少している。

都市部集中供給からエリア分散供給に変化しだしている。2018 年新規供給予定 1,200 戸前後

オフィス 売 買：2018 年 9月現在取引状況は、金額 181 億円、件数 12件となっている。

賃 貸：2018 年 9月現在の平均空室率は、5.09％、平均賃料は9,084 円で空室率は低下している。

レジデンス 売 買：2018 年 9月現在の取引状況は、金額 56.0 億円、件数 5 件と大幅に減少している。

賃 貸：2018 年 8月期の仙台圏の賃貸住宅空室率は 89.0％でじわじわと下落傾向にある。

商業施設 売 買：2018 年 9月現在の取引状況は、金額 73.0 億円 、件数 10件となっている。

賃 貸：仙台駅周辺に人気が集中しており、駅周辺の開発は今後も続くものと思われる。旧さくらの百貨店は進展がみられない。

物流施設 売 買：2018 年 9月現在の取引状況は、金額 102 億円、件数 5件となっている。

郊外の物流施設用地を開発型案件として取得する動きがみられる。

Ｊ－ＲＥＩＴ 売 買：2018 年 9月現在の宮城県の資産総額は、2,616 億円・104 件で、東北全体では 3,224 億円・137 件となっている。

2018 年 9月現在に東北全体で取得した物件は、276 億円・13 件となっており、東北 6県全体に投資されている。



Ⅱ.地価動向

• 2018年度地価公示「国土交通省」毎年１月１日（3月下旬公表）

• 2018年度地価調査「都道府県」毎年７月１日（9月下旬公表）
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年度 商 業 地 住 宅 地

全 国 宮城県 仙台市 全 国 宮城県 仙台市

2013 -2.1 0.0 1.3 -1.6 1.4 1.6

2014 -0.5 1.7 3.4 -0.6 2.5 3.1

2015 0.0 2.3 4.2 -0.4 2.3 3.2

2016 0.9 3.2 6.2 -0.2 1.9 3.2

2017 1.4 4.7 9.0 0.0 2.4 4.0

2018 1.9 4.8 8.7 0.3 2.7 4.6

年度 商 業 地 住 宅 地

全 国 宮城県 仙台市 全 国 宮城県 仙台市

2013 -2.1 0.6 2.1 -1.8 0.7 2.7
2014 -1.1 2.0 4.0 -1.2 1.2 4.2
2015 -0.5 2.1 4.9 -1.0 0.6 3.6
2016 0.0 3.4 7.6 -0.8 0.6 4.5
2017 0.5 4.0 8.7 -0.6 0.8 5.2
2018 1.1 4.7 9.9 -0.3 0.9 5.7



地価ＬＯＯＫレポート 【主要都市の高度利用地地価動向報告】 国土交通省
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売買による所有権移転登記件数

売買による土地所有権移転登記件数 売買による建物所有権移転登記件数
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1月 2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月

2014年 3,089 3,715 3,556 2,854 2,879 3,245 3,803 3,086 2,970 3,577 2,704

2015年 2,899 2,648 3,418 2,783 2,441 2,686 2,700 2,140 2,170 2,710 2,238

2016年 2,054 2,571 3,294 2,360 2,214 2,324 2,398 2,364 2,173 2,365 2,314

2017年 2,381 2,763 2,984 2,172 2,213 2,427 2,133 2,299 2,016 2,119 1,962

2018年 1,832 1,921 3,368 2,920 2,077 2,216 2,309
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1月 2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月

2014年 315 433 538 365 318 324 308 308 268 336 316

2015年 292 260 449 470 410 345 422 315 246 337 300

2016年 264 317 442 418 401 370 381 442 303 412 331

2017年 347 314 454 421 386 356 353 378 308 302 311

2018年 251 291 396 367 409 335 399
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Ⅲ.新設住宅着工戸数（月度別）
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1月 2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月

2014年 2,567 1,783 1,982 1,849 2,193 2,592 2,145 1,932 1,904 2,277 3,082 1,733

2015年 1,746 1,500 1,523 2,248 1,802 2,331 2,456 2,015 1,971 1,830 1,931 2,366

2016年 1,856 1,661 1,454 1,694 1,793 1,812 2,009 1,697 1,741 2,328 1,821 1,881

2017年 1,573 1,318 1,628 1,975 1,398 2,151 2,269 1,809 2,054 1,770 2,085 1,550

2018年 1,317 1,434 1,361 1,330 1,797 1,863 1,531 1,813
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Ⅲ-1.住宅着工戸数
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総数 18,677 19,382 21,171 22,742 19,471 15,375 11,495 12,714 12,700 20,594 24,163 26,039 23,719 21,747 21,580 12,417

持家 7,025 6,969 6,409 6,245 5,561 5,409 4,689 5,487 6,564 9,685 9,928 7,758 7,729 7,493 6,567 3,876

貸家 8,159 8,568 10,651 12,384 9,020 6,061 4,962 4,645 3,736 7,140 10,243 13,674 11,708 10,086 9,965 5,617

内ＲＣ 2,641 2,677 4,383 6,609 4,241 1,761 1,213 1,110 648 1,561 3,509 5,008 3,140 2,239 1,655

給与住宅 78 304 120 113 134 55 69 108 130 106 205 309 175 110 173 18

分譲一戸建 1,288 1,656 1,673 1,731 1,633 1,545 1,162 1,584 1,607 2,203 2,893 2,714 2,738 2,962 2,750 2,027

分譲ﾏﾝｼｮﾝ 2,127 1,885 2,318 2,269 3,123 2,305 613 890 663 1,460 870 1,559 1,326 1,065 1,841 879
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Ⅳ.分譲マンション市場動向
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Ⅴ.居住用賃貸住宅市場動向 【(株)シーカーズプランニング】

仙台圏新築物件入居率の推移 ☛ ２０１８年３月現在： 約９１．０％

● 管理会社アンケート：２０１８年３月 仙台市内賃貸管理会社20店舗（管理戸数計42803戸）より調査

２０１２-２０１３年が震災特需のピークとすると、約７ポイント下落した。

● 全体として条件の厳しい物件を中心に空室率が上昇傾向となっている中、比較的大型の新築物件の供給
や、引っ越し業者の影響で４月に退去がずれたことも影響して、入居率が下落したものと思われる。

■全体動向
①賃料は、対象18エリア中、中心部や地下鉄沿線の５エリアを除き震災前の２０１０年並みの水準となった。

②定番の人気エリアでも空室増加：新築物件の増加や地下哲東西線人気などにより需給バランスが崩れたことが
要因。

③賃貸の新築物件供給及び物件購入者による退去が入居率に大きく影響

■今後の対策事例
①「このエリアは大丈夫」 入居者の動向の変化を読み、早めに賃料や設備の改修を行う必要あり。
②「退去理由をヒアリング」 入居者の不満や不都合の把握
③「競合となる売買物件のチェック」 競合物件のアピールポイントの把握
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年 2008年 2009年 2010年 2011年 2012年 2013年 2014年 2015年 2016年 ２０１７年

入居率 約63％ 約80％ 約80％ 約95％ 約98％ 約98％ 約95％ 約93％ 約93.0％ 約90.0％

中心部エリアと郊外エリアでの入居率の差が大きくなってきており二極化している。
今後は空室対策が重要なテーマとなり、今後の変化を予測して先手を打った対応が必要



Ⅵ.オフィスビル市場動向 【三鬼商事（株）】
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Ⅶ.店舗マーケット状況 【CBRE／ｵﾌｨｽｼﾞｬﾊﾟﾝ】

■ 仙台市中心部１階店舗賃料相場（2018年）

■ 店舗オープン情報
①「ＺＡＲＡ」跡にカフェ併設のＫＤＤＩ史上最大規模直営店「au SENDAI」（2016.12）
②藤崎1階「サンマルクカフェ」、2階「鎌倉パスタ」同時オープン（2017.02）
③メンズ向けセレクトショップ「ゼフィーロ」（2017.03）
④ＵＱ専門ショップ「ＵＱスポット」（2017.05）
⑤ハワイアンブライダルジュエリー専門店「アイライズ」東北初直営店（2017.05）
⑥「ロレックス」東北初の正規店（2017.06）
⑦「星乃珈琲店」宮城県２店舗目となる路面店（2017.07）
⑧回転寿司「海鮮三崎港」東北初出店（2017.09）
⑨婚約指輪、結婚指輪のセレクトショップ「ビジュビコ」（2017.12）
⑩靴の専門店「ＳＨＯＥ－ＰＬＡＺＡ］（2017.12）
⑪「ドン・キホーテ」２０１８．０４オープン予定
※「さくらの百貨店、２０１７．０２閉店
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地 域 地 区 名 賃 料

Ａゾーン ﾊﾋﾟﾅ名掛丁、ｸﾘｽﾛｰﾄﾞ、ﾏｰﾌﾞﾙﾛｰﾄﾞ、ぶらんどーむ一番町、一番町4丁目買物公園 4.0万～5.5万

Ｂゾーン ｻﾝﾓｰﾙ一番町、広瀬通り、東二番町、東五番町 2.5万～3.5万

Ｃゾーン 駅前通り、青葉通り、広瀬通り、南町通り、定禅寺通り 2.0万～3.0万



Ⅷ.不動産証券化の実態調査 【国土交通省 ２０１８年５月３１日】
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項目 年度 資産額 Ｊ－ＲＥＩＴ Ｊ－ＲＥＩＴ以外 件数

2005 6,930 1,722 5,158 2,090

2006 8,273 2,031 6,242 2,168

取　得 2007 8,884 1,679 7,205 1,935

2008 2,838 628 2,210 552

2009 1,798 439 1,359 326

項目 年度 資産額 Ｊ－ＲＥＩＴ 証券化ﾋﾞｰｸﾙ以外 件数

2010 2,195 604 1,591 518

2011 2,341 792 1,549 576

2012 3,345 1,555 1,790 685

取　得 2013 4,394 2,237 2,157 991

2014 5,513 2,080 3,433 1,232

2015 5,368 2,066 3,302 1,069

2016 4,830 2,319 2,511 1,004

2017 4,767 1,833 2,934 1,093

2012 4,045 58 3,987 918

2013 5,949 142 5,807 944

譲　渡 2014 7,290 181 7,109 916

2015 5,673 223 5,450 731

2016 5,009 214 4,795 588

2017 4,196 463 3,733 622

不動産証券化の実態調査　　【国土交通省　2018年】

単位：10億円

※2010年度以降は集計方法が変更されています。



Ｊ－ＲＥＩＴの現状（２０１８年８月現在） 【不動産証券化協会】
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年 銘柄数 物件数 時価総額 資産総額 オフィス 商業 住宅 物流 ホテル ヘルスケア その他

2001 2 44 221,553 358,020 358,020 0 0 0 0 0 0

2002 6 132 502,670 722,957 637,308 57,596 13,013 0 15,040 0 0
2003 10 195 919,622 1,284,927 978,320 232,756 37,711 0 36,140 0 0
2004 15 380 1,780,798 2,077,631 1,390,461 444,282 206,748 0 36,140 0 0
2005 28 747 2,845,628 3,390,317 1,999,786 737,545 575,786 30,145 47,055 0 0
2006 40 1,227 4,949,254 5,399,802 2,980,986 1,109,580 1,053,333 76,076 176,962 2,865 0
2007 42 1,567 5,142,748 6,772,662 3,571,731 1,343,171 1,483,610 148,198 197,216 8,465 20,271
2008 41 1,718 2,655,319 7,443,373 4,151,978 1,470,669 1,372,779 172,065 205,268 8,465 62,149
2009 41 1,768 2,738,072 7,568,406 4,191,243 1,489,672 1,424,731 179,655 212,491 8,465 62,149
2010 35 1,831 3,701,474 7,804,950 4,375,512 1,492,580 1,446,592 209,480 209,600 6,279 64,907
2011 34 1,930 2,932,898 8,348,191 4,686,711 1,593,694 1,540,846 223,520 232,234 6,279 64,907
2012 37 2,084 4,513,211 9,047,213 4,899,005 1,820,471 1,661,227 327,950 229,880 8,789 99,891
2013 43 2,545 7,614,443 11,210,230 5,381,878 2,362,224 1,954,070 1,101,323 283,729 10,769 116,237
2014 49 2,863 10,578,436 12,656,246 6,093,603 2,526,898 2,195,807 1,303,171 362,900 34,942 138,925
2015 52 3,211 10,560,331 13,975,554 6,638,915 2,754,645 2,342,891 1,447,486 544,309 97,393 149,915
2016 57 3,487 12,123,315 15,508,534 7,078,525 2,937,533 2,498,744 1,907,774 825,011 103,671 157,276
2017 59 3,611 11,475,087 16,529,430 7,202,034 3,130,879 2,564,249 2,209,657 1,138,145 122,088 162,378

2018.08 60 3,830 12,642,555 17,525,775 7,503,793 3,185,883 2,712,014 2,540,218 1,277,134 135,508 171,226

  J-REIT・ポートフォリオ　 　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　 【不動産証券化協会】   単位：百万円



『Ｊ－ＲＥＩＴ 保有不動産の用途別比率』 ２０１８．０９ 現在

『Ｊ－ＲＥＩＴ保有不動産の所在地別比率』 ２０１８．０９現在

■ Ｊ－ＲＥＩＴによる不動産取得は三大都市圏のみならず、地方都市まで広がっている。

・■ 地方圏においては、三大都市圏と比較して、商業、物流施設、ホテルの取得が多くみられる。

≪地方都市における不動産投資の実績≫

● 地方では、不動産証券化のノウハウを持った人材が限られていること、大都市圏と比較して

事業規模が小さくなり、収益性の確保が困難なこと等から、不動産証券化手法の活用が十分でな
い。

（近年、地方での不動産証券化実績は増えつつあるが、仙台・札幌・広島・福岡が中心）
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所在地 都心
５ 区

東 京
２３区

関 東 近 畿 中 部
北 陸

九 州
沖 縄

東 北
北海道

中 国
四 国

金額（兆円） 5.92 2.94 3.9 2.56 0.82 0.82 0.58 0.24

比率（％） 33.32 16.5 21.9 14.4 4.6 4.6 3.2 1.3

用 途 オフィス 商業 住宅 物流 ホテル ﾍﾙｽｹｱ その他

金額（兆円） 7.58 3.19 2.71 2.69 1.33 0.14 0.17

比率（％） 42.5 17.9 15.2 15.1 7.4 0.17 1.0



Ｊ－ＲＥＩＴの動向

2018年8月末日現在
60銘柄、時価総額12.64兆円、資産総額17.52兆円、物件数3,830件

時価総額は、対前月３８３億円減（▲0.30％）、対前年同月１兆2303億円増（＋10.78％）

資産内訳：事務所 7.51兆円、住宅 2.71兆円、商業施設 3.19兆円、物流施設 2.54兆円、

ホテル 1.27兆円、ヘルスケア 1,355億円、その他1,712億円

①資産取得額：1.26 兆円、301件

・前年同期間の実績と比べ１３２件、2949億円の増加。

②新規上場銘柄 【3投資法人：資産総額 1451.1億円 ･46件】

・2月07日「CBREロジスティクスファンド投資法人」（資産総額：477億円、7件）

・2月15日「ザイマックス・リート投資法人」（資産総額：330.4億円、12件）

・7月27日「タカラレーベン不動産投資法人」（資産総額：643.7億円、27件）

③物件動向

「物件取得」１兆2659億円 301件

「物件譲渡」 3057億円 56件
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参考資料
第３８回不動産投資家調査 【(一財)日本不動産研究所】
「各地区の期待利回りについて」２０１８年４月１日現在、調査対象１９９社 回収数１５１社 【単位%】

種 類 ビ ル 商業施設 賃貸住宅 物流施設 ホテル

地 区 Aクラス 都心型 Ｓ Ｃ ﾜﾝﾙｰﾑ ﾌｧﾐﾘｰ ｼﾝｸﾞﾙ
ﾃﾅﾝﾄ

ﾏﾙﾁﾃ
ﾅﾝﾄ

宿泊
特化型

東 京

丸の内 銀座地区 東京近郊 城南地区 城南地区 湾岸部 湾岸部

3.5 3.5 5.5 4.5 4.6 4.5 4.5 4.5
札 幌 駅前通り 5.9 5.6 6.7 5.7 5.9 --- --- 5.5
仙 台 青葉通り 5.9 5.6 6.7 5.7 5.9 --- --- 5.7
横 浜 西口 5.0 4.9 5.8 5.0 5.1 --- --- ---
名古屋 名駅周辺 5.1 5.1 6.0 5.2 5.3 5.2 5.2 5.4
大 阪 梅田地区 4.8 4.7 5.8 5.0 5.0 5.0 5.0 4.9
広 島 紙屋町 6.0 5.9 6.7 6.0 6.0 --- --- ---
福 岡 天神地区 5.2 5.0 6.1 5.3 5.4 5.3 5.4 5.1

※期待利回り＝各投資家が期待する採算性に基づく利回り
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Ⅷ. 宮城県・東北圏のＪ－ＲＥＩＴ（2018.9.30)

2018/10/15 アセットブレインズ仙台ネットワーク 18

県 都市名 投資法人 ＮＯ 物件名称 所在 用途 規模 新築年 取得価格 取得日
1 仙台本町ﾎﾝﾏﾋﾞﾙﾃﾞｨﾝｸﾞ 青葉区本町2 ｵﾌｨｽ SRC/11F 1991 31.74 2001.09

JRE 2 定禅寺ﾊﾟｰｸﾋﾞﾙ 青葉区国分町2 ｵﾌｨｽ SRC/B1・8F 1993 10.00 2005.01
3 東ニ番丁ｽｸｴｱ 青葉区一番町3 ｵﾌｨｽ SRC/B1・13F 2008 99.50 2013.01

4 AER（アエル） 青葉区中央1 ｵﾌｨｽ SRC/B3・31F 1998 186.40 2015.09

5 ｲｵﾝ仙台中山 泉区南中山1 商業 SRC/4F 1995 102.00 2002.03

JRF 6 Ｇビル仙台一番町01・底地 青葉区一番町3 商業 ー ー 28.20 2015.12

7 Ｇビル仙台一番町01・建物 青葉区一番町3 商業 ＲＣ⋰4Ｆ 1968 15.00 2016.09
8 ﾙﾅｰﾙ仙台 青葉区本町2 ｵﾌｨｽ SRC/B2・14F 1998 85.00 2007.06

OJR 9 ﾎｰﾑｾﾝﾀｰﾑｻｼ仙台泉店・底地 泉区大沢3 商業 ー ー 23.50 2012.01

10 ｲｵﾝﾀｳﾝ仙台泉大沢・底地 泉区大沢1 商業 ー ー 35.10 2013.11

11 仙台ﾊｰｳﾞｪｽﾄﾋﾞﾙ 青葉区中央3 商業 SRC/B1・7F 1987 20.00 2014.06
12 ﾌﾟﾗｲﾑｽｸｴｱ広瀬通 青葉区中央2 ｵﾌｨｽ SRC・B114F 2009 72.80 2015.04

JPR 13 損保ｼﾞｬﾊﾟﾝ仙台ﾋﾞﾙ 宮城野区榴岡3 ｵﾌｨｽ SRC/B1・12F 1997 31.50 2002.06

NOF 14 NOF仙台青葉通りﾋﾞﾙ 青葉区一番町2 ｵﾌｨｽ SRC/B2・11F 1968 32.00 2005.11
15 ﾘﾘｶﾗ東北支店 宮城野区岡田西町3 物流 RC/4F 1996 20.50 2006.05

UUR 16 MA仙台ﾋﾞﾙ 青葉区木町通1 住宅 SRC/B1・14F 2008 34.40 2008.09

17 ｱﾙﾎﾞｰﾚ仙台 青葉区中央2 商業 SRC/B1・7F 1997 31.00 2007.11
18 広瀬通ＳＥﾋﾞﾙ 宮城野区名掛丁128 ｵﾌｨｽ S/9F 2007 36.00 2014.06

19 あすと長町ﾃﾞﾝﾀﾙｸﾘﾆｯｸ 太白区あすと長町1 ﾍﾙｽｹｱ Ｓ/2ＦＢ1 2014 12.00 2016.08
20 ＳＳ３０ 青葉区中央4 ｵﾌｨｽ SRC/30FB3 1989 182.00 2017.02

21 HF一番町ﾚｼﾞﾃﾞﾝｽ 青葉区一番町2 住宅 RC/12F 2007 8.64 2010.10

22 HF愛宕橋ﾚｼﾞﾃﾞﾝｽ 若林区土樋 住宅 RC/13F 2007 7.12 2010.10
HFR 23 HF北四番丁ﾚｼﾞﾃﾞﾝｽ 青葉区木町通2 住宅 RC/11F 2007 8.16 2010.10

24 HF仙台本町ﾋﾞﾙﾃﾞｨﾝｸﾞ 青葉区本町1 ｵﾌｨｽ S/12F 2003 27.00 2013.12

25 NF仙台ﾚｼﾞﾃﾞﾝｽEAST 宮城野区元寺小路 住宅 RC/12F 2008 16.30 2014.12

26 HF西公園ﾚｼﾞﾃﾞﾝｽ 青葉区立町7 住宅 RC/14F 2006 13.10 2015.10

27 HF晩翠通ﾚｼﾞﾃﾞﾝｽ 青葉区国分町1 住宅 RC/12F 2006 7.90 2015.10

28 HF仙台五橋ﾚｼﾞﾃﾞﾝｽ 青葉区五橋2 住宅 RC/ 12F 2006 8.50 2017.02
KDO 29 ＫＤＸ仙台ビル 青葉区本町1 ｵﾌｨｽ SRC/B1・10F 1984 21.00 2007.06

30 ﾚｷｼﾝﾄﾝﾌﾟﾗｻﾞ八幡 青葉区八幡3 商業 S/B1・4F 2005 47.60 2006.05

INV 31 ﾛｲﾔﾙﾊﾟｰｸ大町 青葉区大町2 住宅 SRC/10F 1993 5.64 2006.05

32 ﾚｷｼﾝﾄﾝｽｸｳｪｱ萩野町 宮城野区萩野町1 住宅 RC/F 2005 4.11 2006.05
IRE 33 いちご仙台ｲｰｽﾄﾋﾞﾙ 宮城野区宮城野1 ｵﾌｨｽ S/5F他 2008 18.40 2014.12

宮 34 ﾘﾋﾞﾝｸﾞｽﾃｰｼﾞ東仙台 宮城野区新田2 住宅 RC/6F 1996 4.35 2005.08

35 ﾘﾋﾞﾝｸﾞｽﾃｰｼﾞ南仙台 太白区西中田4 住宅 SRC/10F 1995 2.75 2005.08

城 36 高砂関弐番館 宮城野区高砂2 住宅 S/10F 1995 8.10 2006.03

37 ﾛｲﾔﾙｶﾞｰﾃﾞﾝ森林公園 青葉区北根3 住宅 RC/7F -- 3.96 2005.12

県 仙台市 38 ｸﾞﾘｰﾝﾊﾟｰｸ小松島 青葉区小松島3 住宅 SRC/10F 1990 5.50 2005.12

39 ﾀﾞｲｱﾊﾟﾚｽ泉崎 太白区泉崎2 住宅 RC/Bi/5F -- 3.55 2005.12
JRH 40 willDo 高砂 宮城野区高砂1 住宅 RC/11F 2005 3.64 2006.06

41 willDo 上杉3丁目 青葉区上杉3 住宅 RC/6F 2007 5.06 2007.06
42 ｸﾞﾗﾝﾒｿﾞﾝ七福 太白区富沢南2 住宅 SRC/5F 1999 3.42 2007.11

43 ｳｪｽﾄﾊﾟｰｸ支倉 青葉区支倉町2 住宅 RC/B1・13F 2007 12.40 2012.03

44 ﾌｫﾚｽﾄﾋﾙ仙台青葉 青葉区川内澱橋通 住宅 RC/9F 2007 27.50 2014.06

45 ｸﾞﾗﾝｶｰｻ仙台五橋 若林区清水小路5 住宅 RC/16F 2007 21.00 2015.02

宮城県・東北圏のＪ－ＲＥＩＴ 総額：3,224.67億円（１３7件） 2018.09.30現在

      宮城県：2,616.01億円(104件)　東北圏：608.66億円(33件) 　                     単位：億円
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46 ﾌﾟﾗｳﾄﾞﾌﾗｯﾄ五橋 青葉区五橋2 住宅 RC/13F 2007 6.82 2007.06

47 ﾌﾟﾗｲﾑｱｰﾊﾞﾝ長町一丁目 太白区長町1 住宅 RC/13F 2008 11.10 2008.02

NMF 48 ﾌﾟﾗｲﾑｱｰﾊﾞﾝ八乙女中央 泉区八乙女中央3 住宅 RC/8F 2008 4.28 2008.02
49 ﾌﾟﾗｲﾑｱｰﾊﾞﾝ堤通雨宮 青葉区堤通雨宮 住宅 SRC/24F 1995 9.69 2008.07

50 ﾌﾟﾗｳﾄﾞﾌﾗｯﾄ河原町 若林区南小泉 住宅 RC/6F 2008 7.24 2008.12
NMF 51 一番町stear 青葉区一番町3 商業 SRC/B1・4F 2006 47.00 2013.06

52 EQUINIA青葉通り 青葉区中央3 商業 S/B1・10F 2008 16.40 2013.06

53 ﾊﾟｰｸｱｸｼｽ仙台 若林区新寺1 住宅 RC/13F 2008 23.20 2009.11
NAF 54 ｱﾙﾃｨｽ仙台花京院 青葉区花京院2 住宅 RC/11F 2008 5.40 2012.03

55 ｱﾙﾃｨｽ仙台木町通 青葉区木町通 住宅 RC/14F 2010 11.60 2012.03

56 ドーミー上杉 青葉区上杉6 住宅 RC/8F 1997 10.50 2017.06

57 KC21ﾋﾞﾙ 若林区清水小路5 住宅 SRC/11F 1997 9.00 2010.03

58 ﾚｼﾞﾃﾞｨｱ仙台宮町 青葉区宮町4 住宅 RC/8F 2008 5.29 2011.03

59 ﾚｼﾞﾃﾞｨｱ広瀬通 青葉区立町5 住宅 RC/10F 2010 4.94 2011.03
ADR 60 ﾚｼﾞﾃﾞｨｱﾀﾜｰ仙台 若林区五橋3 住宅 RC/B1・19F 2008 17.05 2013.11

61 ﾚｼﾞﾃﾞｨｱ榴岡EAST・WEST 宮城野区鉄砲町77 住宅 RC/12F／11F 2006 17.96 2014.02

62 ﾚｼﾞﾃﾞｨｱ仙台本町 青葉区本町1 住宅 RC/14F 2007 11.17 2014.02

63 ﾚｼﾞﾃﾞｨｱ仙台原町 宮城野区原町3 住宅 RC/13F 2007 5.93 2014.02

64 ﾚｼﾞﾃﾞｨｱﾀﾜｰ仙台一番町 青葉区一番町1 住宅 RC/13F 2006 10.83 2014.12

65 ｶｽﾀﾘｱ勾当台公園 青葉区国分町3 住宅 RC/B1・11F 2007 4.81 2010.04

DRT 66 ｶｽﾀﾘｱ一番町（2棟） 青葉区一番町1 住宅 RC/10F／RC9F 2007 7.83 2010.04

67 ｶｽﾀﾘｱ大町 青葉区大町2 住宅 RC/13F 2007 6.56 2010.04

68 ｶｽﾀﾘｱ榴岡 若林区新寺4 住宅 RC/12F 2009 12.09 2012.09

69 KDX定禅寺ﾚｼﾞﾃﾞﾝｽ 青葉区春日町3 住宅 RC/14F 2008 10.15 2012.05

70 KDXﾚｼﾞﾃﾞﾝｽ上杉 青葉区上杉1 住宅 RC/12F 2007 7.00 2013.08

KDR 71 KDXﾚｼﾞﾃﾞﾝｽ一番町 青葉区一番町1 住宅 RC/10F 2007 5.30 2013.08

72 KDXﾚｼﾞﾃﾞﾝｽ勾当台 青葉区上杉1 住宅 RC/10F 2006 5.20 2013.08
73 KDXﾚｼﾞﾃﾞﾝｽ泉中央 泉区市名坂 住宅 RC/5F 2007 4.80 2013.08

KRR 74 ヨークタウン新田東 宮城野区新田東3 商業 S／1F 2004 32.52 2015.10

75 ソララプラザ（区分） 青葉区花京院1 商業 S／15F 2009 57.20 2016.04
ＴＰＲ 76 メルビル 青葉区中央2 商業 RC/3F 1980 12.10 2013.04

DHR 77 フォレオせんだい宮の杜 宮城野区東仙台4 商業 S/2F 2009 60.40 2012.11

78 Dプロジェクト仙台泉 泉区明通2 物流 S/3F 2014 15.10 2017.04

79 Dプロジェクト仙台泉Ⅱ 泉区明通3 物流 S/2F 2015 73.00 2018.04

ＪＥＩ 80 青葉通りプラザ 青葉区中央3 ｵﾌｨｽ SRC/B1/15F 1996 21.20 2014.02

GLP 81 ＧＬＰ仙台 宮城野区中野 物流 SRC/4F 2007 56.20 2013.02

82 ＧＬＰ扇町 宮城野区扇町1 物流 RC/5F 1974 14.60 2014.09

SAM 83 S-FORT榴岡公園 宮城野区原町1 住宅 RC/15F 2008 13.40 2015.06

84 S-FORT片平 青葉区片平0 住宅 RC/12F 2006 23.30 2015.07

85 S-FORT宮町 青葉区宮町1 住宅 RC/9F 2001 10.85 2016.08

86 S-FORT青葉上杉 青葉区上杉1 住宅 RC/12F 2006 9.18 2018.02

ＭＲＲ 87 ｱﾙﾃｨｻﾞ仙台花京院 宮城野区車町 住宅 RC/14F 2009 27.30 2016.07

NPR 88 プロロジスパーク仙台泉 泉区明通3 物流 S/2F 2015 48.20 2016.03

ＳＰＩ 89 ﾌﾟﾛｼｰﾄﾞ仙台小鶴新田 宮城野区新田東3 住宅 RC8F ー 6.98 2016.11

90 ﾌﾟﾛｼｰﾄﾞ仙台上杉 青葉区上杉2 住宅 ＲＣ13Ｆ 2017 15.60 2017.12

MIR 91 ｽｰﾊﾟｰﾎﾃﾙ仙台広瀬通り 青葉区中央2 ﾎﾃﾙ RC10F 2007 12.80 2016.12

MID 92 仙台キャピタルタワー 青葉区中央4 ｵﾌｨｽ SRC/19FB2 1974 55.00 2017.04

ＪＬＦ 93 仙台港北物流セ ンター 宮城野区港4 物流 S/2F 2006 16.00 2018.02

ＸＲＩ 94 ホテルビスタ仙台 宮城野区榴ヶ岡1 ホ テル S/12F 2016 44.00 2018.02

TLR 95 ＭＢ小田急ビル 宮城野区榴ヶ岡4 ｵﾌｨｽ Ｓ/8Ｆ 1993 16.80 2018.07
TLR 96 仙台日興ビル 青葉区中央3 ｵﾌｨｽ SRC/8FB1 1999 17.40 2018.07

岩沼市 DHR 97 Dプロジェクト仙台南 空港南3 物流 S/2F 2006 12.50 2012.11

岩沼市 NPR 98 プロロジスパーク岩沼 空港南3 物流 S/3F 2008 56.70 2013.12

石巻市 ＡＲＩ 99 ｲｵﾝﾓｰﾙ石巻 茜平4 商業 S/ 3F 2007 66.80 2013.11

富谷市 ＧＬＰ 100 ＧＬＰ富谷 成田9 物流 S/ 2F 2006 28.20 2013.01

101 ＧＬＰ富谷Ⅳ 成田9 物流 S/ 3F 2016 59.40 2016.09

大崎市 ＯＯＲ 102 大江戸温泉物語　幸雲閣 鳴子温泉 ﾎﾃﾙ ＲＣ8Ｆ 1965 10.40 2017.12

大和町 IIF 103 IIF仙台大和ﾛｼﾞｽﾃｨｸｾﾝﾀｰ まいの2 物流 S/1F 2006 14.60 2017.02
利府町 ＡＲＩ 104 ｲｵﾝﾓｰﾙ利府 利府町 商業 SRC/2F 2000 25.60 2015.02

宮　城　県 合　計 2,616.01 104件
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県 都市名 投資法人 ＮＯ 物件名称 所在 用途 規模 新築年 取得価格 取得日

青 青森市 KRR 105 ｽｰﾊﾟｰｽﾎﾟｰﾂｾﾞﾋﾞｵ青森中央店 東大野2 商業 S／2F 2005 8.98 2015.02

森 青森市 KRR 106 ｹｰｽﾞﾃﾞﾝｷ青森本店 東大野3 商業 S／3F 2005 14.69 2015.02

県 青森市 DHR 107 ﾄﾞﾘｰﾑﾀｳﾝAli 浜田3 商業 S／2F 2007 77.90 2015.09

弘前市 INV 108 アートホテル弘前シティ 大字大町 ホテル SRC/ 12FB1 1989 27.23 2018.02
上北郡 KDR 109 ｸﾞﾗﾝﾋﾙｽﾞおがわらこ 青森県上北郡東北町 ﾍﾙｽｹｱ S／3F 2007 13.60 2015.07

秋 秋田市 OJR 110 ｸﾞﾗﾝﾏｰﾄ手形 手形町 商業 S/1F 2004 9.80 2013.11

田 秋田市 KDR 111 さわやか桜弐番館 秋田市卸町0 ﾍﾙｽｹｱ S／4F 2007 9.60 2015.07

県 秋田市 MIR 112 ﾀﾞｲﾜﾛｲﾈｯﾄﾎﾃﾙ秋田 秋田市大町2 ﾎﾃﾙ S14F 2006 20.42 2016.12
秋田市 MMR 113 MMR秋田 茨島1 ﾎﾃﾙ S/2F 2016 8.40 2018.01

盛岡市 JRH 114 willDo 西下台町 西下台町16 住宅 RC/6F 2006 5.12 2007.05

盛岡市 OJR 115 盛岡南ＳＣｻﾝｻ 津志田西2 商業 S/1F 2006 28.00 2012.07

盛岡市 ＡＲＩ 116 ｲｵﾝﾓｰﾙ盛岡 前潟4 商業 S/B1・3F 2003 53.40 2013.11

岩 盛岡市 TLR 117 盛岡駅前ﾋﾞﾙ 駅前通り16 ｵﾌｨｽ SRC/9F 1987 14.80 2018.07

手 滝沢市 DHR 118 Dプロジェクト盛岡 大釜風林 物流 S/2F 2002 10.00 2012.11

県 滝沢市 DHR 119 Dプロジェクト盛岡Ⅱ 大釜風林 物流 S/2F 2015 12.80 2016.09

一関市 ＨＲＲ 120 ﾁｻﾝｲﾝ岩手一関ｲﾝﾀｰ 赤萩 ﾎﾃﾙ RC/4F 2009 7.00 2014.05

北上市 MIR 121 コンフォートホテル北上 川岸1 ﾎﾃﾙ RC/6F 2009 8.20 2018・3

紫波郡 ＧＬＰ 122 ＧＬＰ盛岡 紫波町 物流 RC/3F 1980 8.08 2013.01

紫波郡 ＩＩＦ 123 盛岡ﾛｼﾞｽﾃｨｸｽｾﾝﾀｰ 矢巾町 物流 S/2F 2005 6.00 2014.02
紫波郡 ＩＩＦ 124 盛岡ﾛｼﾞｽﾃｨｸｽｾﾝﾀｰⅡ 矢巾町 物流 S/2F 1997 13.02 2017.02

山 山形市 ＡＲＩ 125 ｲｵﾝﾓｰﾙ山形南 若宮3 商業 S/3F 2000 13.50 2015.02

形 山形市 DJR 126 ﾘｯﾁﾓﾝﾄﾞﾎﾃﾙ山形駅前 双葉町1 ﾎﾃﾙ RC/12F 2007 23.00 2015.09
県 山形市 TLR 127 山形駅前ﾋﾞﾙ 七日町1 ｵﾌｨｽ SRC/9FB2 1984 6.00 2018.07

福島市 NBF 128 NBFﾕﾆｯｸｽﾋﾞﾙ 栄町6 ｵﾌｨｽ SRC/B2/11F 1994 43.70 2001.05

福島市 ＨＲＲ 129 ﾁｻﾝｲﾝ福島西ｲﾝﾀｰ 成川 ﾎﾃﾙ RC/5F 2008 6.72 2014.05

福 福島市 NHI 130 ﾆﾁｲｹｱｾﾝﾀｰ福島大森 大森町 ﾍﾙｽｹｱ S/3F 2009 2.65 2014.11

島 郡山市 ＧＬＰ 131 ＧＬＰ郡山Ⅰ 喜久田町卸3 物流 RC/3F 2008 41.00 2013.01

県 郡山市 ＧＬＰ 132 ＧＬＰ郡山Ⅱ 喜久田町堀之内 物流 SRC/4F 1993 26.20 2013.01

郡山市 IRE 133 郡山ビックアイ(区分） 駅前2 ｵﾌｨｽ SRC/B1・14F 2001 16.60 2015.05

郡山市 ＩＩＦ 134 IIF郡山ﾛｼﾞｽﾃｨｸｾﾝﾀｰ 大槻町 物流 SRC/3F 2009 8.20 2018.03

郡山市 タカラ 135 EME郡山ﾋﾞﾙ 虎丸町2 ｵﾌｨｽ SRC/8FB1 1988 9.00 2018.07

会津若松市 ＯＯＲ 136 大江戸温泉物語　東山ｸﾞﾗﾝﾄﾞﾎﾃﾙ 東山町 ﾎﾃﾙ ＲＣ8Ｆ 1964 12.30 2017.12
須賀川市 INV 137 ｲｵﾝﾀｳﾝ須賀川 古河105 商業 S／1F 2005 25.10 2006.05

東　北　圏 合　計 608.66 33件

総　額 137件宮城・東北圏 3,224.67
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用途別内訳　　 年度別内訳
項　目 金額（億円） ％ 件数 ％ 年 金額(億円） 件数

ｵﾌｨｽ 1040.06 32 24 18 2001 75.44 2
商業 883.19 27 25 18 2002 133.50 2

住宅 544.85 17 54 39 2003 0.00 0

物流 569.65 18 21 15 2004 0.00 0

ﾎﾃﾙ 149.07 5 9 7 2005 62.11 7

ﾍﾙｽｹｱ 37.85 1 4 3 2006 123.16 8
その他 0.00 0 0 0 2007 157.42 7

総合計 3,224.67 100 137 100 2008 66.71 5

東北六県県別内訳 2009 23.20 1

県　名 金額（億円） ％ 件数 ％ 2010 52.12 7
青森県 142.40 4 5 4 2011 10.23 2

秋田県 48.22 2 4 3 2012 186.04 10

岩手県 166.42 5 11 8 2013 622.83 20
宮城県 2,616.01 81 104 76 2014 222.26 15

山形県 42.50 1 3 2 2015 602.09 18

福島県 209.12 7 10 7 2016 332.95 12
合　計 3,224.67 100 137 100 2017 337.28 10

2018 .9 275.86 13

合　計 3,224.67 137

全　国

東　北
比　率 1.85% 3.58%

全 国 対 比

17.52兆円 3830件

3224.67億円 137件

宮城県・東北圏のＪ－ＲＥＩＴ　内訳（2018年9月30日現在）



2018/10/15 アセットブレインズ仙台ネットワーク 22

日　付 投資法人 物件名称 所　　在 用　途 金額（億円）

1 .23 マ リモ地方創生リート ＭＲＲあき た 秋田市茨島1 商業 8 .40

2 .01 サムティ・レジデンシャル Ｓ－ＦＯＲＴ青葉上杉 仙台市青葉区上杉1 住宅 9 .18

2 .07 インヴィンシブル アートホテル弘前シティ 弘前市大字大町1 ホテル 27 .23

2 .15 ザイマ ックス ・リート ホテルビスタ仙台 仙台市宮城野区榴岡1 ホテル 44 .00

3 .01 日本ロジス ティクス ファンド 仙台港北物流センター 仙台市宮城野区港4 物流 16 .00

3 .01 投資法人みらい コンフォートホテル北上 北上市川岸1 ホテル 8 .20

3 .09 産業ファンド ＩＩＦ郡山ﾛｼﾞｽﾃｨｸｾﾝﾀｰ 郡山市大槻町 物流 25 .85

4 .10 大和ハウスリート Ｄプロジェクト仙台泉Ⅱ 仙台市泉区明通3 物流 73 .00

7 .30 タカラレーベン不動産 ＭＢ小田急ビル 仙台市宮城野区榴岡4 ビル 16 .80

7 .30 タカラレーベン不動産 仙台日興ビル 仙台市青葉区中央3 ビル 17 .40

7 .30 タカラレーベン不動産 盛岡駅前ビル 盛岡市盛岡駅前通16 ビル 14 .8

7 .30 タカラレーベン不動産 ＥＭＥ郡山ビル 郡山市虎丸町2 ビル 9.0

7 .30 タカラレーベン不動産 山形駅前ビル 山形市十日町1 ビル 6.0

【宮　城　県】 6 176.38
取得合計 13 275.86

1 .31 インヴィンシブル 大木青葉ビル 仙台市青葉区二日町9 ビル 7 .21

5 .17 インベス コ・オフィス ・ジェイリート 仙台本町ビル 仙台市青葉区本町2 ビル 61 .30

売却合計 2 68.51
差　額 11 207.35

２０１８年　Ｊ－ＲＥＩＴ・宮城県・東北圏で取得・売却した物件（9月末現在）

【売　却　物　件】



【金額】 用途別内訳 【件数】 2018.09.30
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項　目 金額（億円） ％

ｵﾌｨｽ 1040.06 32

商業 883.19 27
住宅 544.85 17
物流 569.65 18

ﾎﾃﾙ 149.07 5

ﾍﾙｽｹｱ 37.85 1
その他 0.00 0
総合計 3,224.67 100

項　目 件数 ％

ｵﾌｨｽ 24 18

商業 25 18
住宅 54 39
物流 21 15

ﾎﾃﾙ 9 7

ﾍﾙｽｹｱ 4 3
その他 0 0
総合計 137 100

ｵﾌｨｽ, 
1040.06 

商業, 
883.19 

住宅, 
544.85 

物流, 
569.65 

ﾎﾃﾙ, 
149.07 

ﾍﾙｽｹｱ, 
37.85 

その他, 
0.00 

用途別内訳【金額】

ｵﾌｨｽ, 24

商業, 25

住宅, 54

物流, 21

ﾎﾃﾙ, 9

ﾍﾙｽｹｱ, 4 その他, 0

用途別内訳【件数】



【金額】 地域別内訳 【件数】 2018.09.30
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県　名 金額（億円） ％

青森県 142.40 4

秋田県 48.22 2

岩手県 166.42 5

宮城県 2,616.01 81

山形県 42.50 1
福島県 209.12 7

合　計 3,224.67 100

県　名 件数 ％

青森県 5 4

秋田県 4 3

岩手県 11 8

宮城県 104 76

山形県 3 2
福島県 10 7

合　計 137 100

4%

2%

5%

81%

1%
7%

東北六県県別内訳 金額

青森県 秋田県 岩手県 宮城県 山形県 福島県

4%
3%

8%

76%

2%
7%

東北六県県別内訳 件数

青森県 秋田県 岩手県 宮城県 山形県 福島県



Ⅸ.仙台圏の事業用・投資用不動産取引状況（２０１８年９月３０日現在）
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種類／年

件　数 ％ 件　数 ％ 件　数 ％ 件　数 ％ 件　数 ％ 件　数 ％ 件　数 ％

土　地 23 29 25 29 23 29 13 19 16 22 16 26 20 38

ﾏﾝｼｮﾝ 26 33 23 27 22 27 20 28 16 22 19 30 5 9

ビ　ル　 20 25 18 21 17 21 21 30 23 32 16 26 12 23

商業施設 11 12 15 18 16 20 14 20 11 16 6 10 10 19

物流施設 1 1 4 5 2 3 2 3 2 3 3 5 5 9

ホテル ～ ～ ～ ～ 1 1 2 3 1 2

その他 ～ ～ ～ ～ 3 4 0 0 0 0

合　計 80 100 85 100 80 100 70 100 72 100 62 100 53 100

単位：億円 金　額 ％ 金　額 ％ 金　額 ％ 金　額 ％ 金　額 ％ 金　額 ％ 金額 ％

土　地 163.00 24 185.60 17 148.60 19 215.90 18 150.90 16 176.90 21 249.94 35

ﾏﾝｼｮﾝ 206.00 30 175.80 15 241.90 31 188.60 16 119.04 13 157.57 18 56.28 8

ビ　ル　 160.00 23 296.70 27 223.60 28 586.10 49 332.20 36 353.70 41 181.01 26

商業施設 138.50 21 270.40 24 150.10 19 192.40 16 184.20 20 48.70 6 73.40 10

物流施設 12.50 2 194.80 17 20.60 3 17.60 1 107.60 11 101.45 12 102.20 15

ホテル ～ ～ ～ ～ 12.80 1 14.40 2 44.00 6

その他 ～ ～ ～ ～ 25.98 3 0.00 0 0.00 0

合　計 680.00 100 1123.30 100 784.35 100 1200.60 100 932.72 100 852.72 100 706.83 100

2018年9月

件数

金額

2012年 2013年 2014年 2015年 2016年 2017年
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金額　億円 件数

種　類 件　数 構成比 金　額 構成比 宮城県 276.21 28

土　地 20 38.0 249.94 35 .0 青森県 8.0 1

ﾏﾝｼｮﾝ 5 9 .0 56.28 8 .0 秋田県

ﾋﾞﾙ 12 23.0 181.01 26 .0 岩手県

商業施設 10 19.0 73.40 10 .0 山形県 11.0 2

物流施設 5 9 .0 102.20 15 .0 福島県 7.0 1

ホテル 1 2 .0 44.00 6 .0 その他 404.62 21

その他 0 0 .0 0.00 0 .0 合　計 706.83 53

合　計 53 100 .0 706.83 100 .0

買　　主

種　類 件　数 構成比 金　額 構成比 件　数 構成比 金　額 構成比

J-REIT 2 4.0 68.51 10 .0 6 11.0 176.38 25 .0

ファンド会社 6 11.0 176.38 25 .0 3 6.0 89.30 13 .0
ﾃﾞﾍﾞﾛｯﾊﾟｰ 3 6.0 14.04 2 .0 14 26.0 184.84 26 .0
不動産会社 10 19.0 77.20 11 .0 15 29.0 128.31 18 .0
法　人 19 36.0 268.70 38 .0 14 26.0 121.00 17 .0
個　人 13 24.0 102.00 14 .0 1 2.0 7.00 1 .0

合　計 53 100.0 706.83 100 .0 53 100.0 706.83 100 .0
不動産関係取引 21 39.6 336.49 48 .0 38 71.6 408.83 58 .0
信託受益権取引 9件（17％）　265.68億円（37.6％）

276 .21

売　　主　　

2018年9月・事業用不動産取引状況 買主地域別取引状況

【種類別内訳】 単位　億円



Ⅸ.仙台圏の事業用不動産取引状況（２０１８年９月現在） アセットブレインズ調査

１.仙台圏の事業用不動産取引状況の推移

■２０１８年９月現在：取引件数 ５３件、取引金額 ７０６．８３億円（内J-REIT 176.37億円）

前年同期比対比：取引件数 １１３％、取引金額 １０１％

●物件不足との感覚が強いが取引件数は増加、取引金額は横ばいで順調に推移している。

■種類別内訳：土地の取引件数が増加している。（１６件→２０件）＝デべロッパー（マンション用地）

反面、マンションの取引件数が大幅に減少している。（１９件→５件）

２.売主・買主別の内訳

■売主：個人の売主が増加＝相続対策、所有者の老齢化、売却時期のタイミング等が影響

■買主：不動産関連会社特にデベロッパーの購入意欲が旺盛で大きく増加している。

反面、一般法人の購入が減少しており、金融情勢の変化や市場に出回る物件が不足していることが要因。

３.今年の特色

■本データーに反映されない３億円未満の物件の流通が活発化している印象である他、仙台市中心部商業地の
いわゆる「アーケード街」にある商業ビルが数件成約になっている。

背景には、比較的築年数が経過した物件が多いことに加え、所有者の高齢化と事業承継の発生、あるいは、
中心部商業地での今後の見通しの不透明感から、売却をする判断に至ったケースもあると見られる。

４.今後の見通し

■東北エリアでの仙台一極集中化を見込んでの県外からの引き合いは引き続き強い状況となっており、今後も大
型商業施設の開発や大学の移転、研究施設の誘致、や工場移転など、新たな雇用創出の話題も多くあること
から今後もこの傾向は当面続くものと思われる。
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金融緩和政策が続くかぎり、投資家は不動産投資に向かっていく。価格上昇により投資対象としての魅力
は薄れているが、安定資産形成や相続対策としての需要は底堅い。不動産投資市場は“高原状態”が続く

ものと思われ、金融動向等を踏まえ、投資タイミングの見極めが重要となる。



事業用不動産取引状況【種類別内訳】・２０１８年９月
種　類 金　額 構成比

土　地 249.94 35 .0

ﾏﾝｼｮﾝ 56.28 8 .0

ﾋ ﾞﾙ 181.01 26 .0

商業施設 73.40 10 .0

物流施設 102.20 15 .0

ホテル 44.00 6 .0

その他 0.00 0 .0

合　計 706.83 100 .0
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土 地

38%

ﾏﾝｼｮﾝ

9%ﾋﾞﾙ
23%

商業施設

19%

物流施設

9%

ホテル

2% その他

0%

件 数

土 地
35%

ﾏﾝｼｮﾝ
8%ﾋﾞﾙ

26%

商業施設

10%

物流施設
15%

ホテル
6%

その他

0%

金 額

種　類 件　数 構成比

土　地 20 38 .0

ﾏﾝｼｮﾝ 5 9 .0

ﾋ ﾞﾙ 12 23 .0

商業施設 10 19 .0

物流施設 5 9 .0

ホテル 1 2 .0

その他 0 0 .0

合　計 53 100 .0



買主地域別取引状況（２０１８年９月）
金額　億円

宮城県 276.21
青森県 8.0
秋田県
岩手県
山形県 11.0
福島県 7.0
その他 404.62

合　計 706.83

件数

宮城県 28

青森県 1
秋田県
岩手県

山形県 2
福島県 1

その他 21

合　計 53
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宮城県, 
276.21

青森県, 8.0

山形県, 11.0

その他, 
404.62

買主地域別取引状況・金額（億円）

宮城県, 28

青森県, 1

山形県, 2

その他, 21

買主地域別状況 ・ 件 数



売主・買主別内訳
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J-REIT
ファンド

会社

ﾃﾞﾍﾞﾛｯ

ﾊﾟｰ

不動産

会社
法 人 個 人

金 額 68.51 176.38 14.04 77.20 268.70 102.00

件 数 2 6 3 10 19 13
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件
億円

売主内訳

J-REIT
ファンド

会社

ﾃﾞﾍﾞﾛｯ

ﾊﾟｰ

不動産

会社
法 人 個 人
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前年同月比較
２０１８年９月：７０６．８３億円、５３件
２０１７年９月：７００．２１億円、４７件
【比率】 金額：１０１％、件数１１３％

金額　億円 件数

種　類 件　数 構成比 金　額 構成比 宮城県 276 .21 28

土　地 20 38.0 249.94 35 .0 青森県 8.0 1

ﾏﾝｼｮﾝ 5 9.0 56.28 8 .0 秋田県

ﾋﾞﾙ 12 23.0 181.01 26 .0 岩手県

商業施設 10 19.0 73.40 10 .0 山形県 11 .0 2

物流施設 5 9.0 102.20 15 .0 福島県 7.0 1

ホテル 1 2.0 44.00 6 .0 その他 404 .62 21

その他 0 0.0 0.00 0 .0 合　計 706 .83 53

合　計 53 100.0 706.83 100 .0

買　　主

種　類 件　数 構成比 金　額 構成比 件　数 構成比 金　額 構成比

J-REIT 2 4.0 68 .51 10 .0 6 11 .0 176 .38 25 .0

ファンド会社 6 11 .0 176 .38 25 .0 3 6 .0 89 .30 13 .0

ﾃﾞﾍﾞﾛｯﾊ ﾟｰ 3 6.0 14 .04 2 .0 14 26 .0 184 .84 26 .0
不動産会社 10 19 .0 77 .20 11 .0 15 29 .0 128 .31 18 .0

法　人 19 36 .0 268 .70 38 .0 14 26 .0 121 .00 17 .0
個　人 13 24 .0 102 .00 14 .0 1 2 .0 7 .00 1.0

合　計 53 100 .0 706 .83 100 .0 53 100 .0 706 .83 100.0

不動産関係取引 21 39 .6 336 .49 48 .0 38 71 .6 408 .83 58 .0

信託受益権取引 9件（17％）　265.68億円（37.6％）

276.21

売　　主　　

2018年9月・事業用不動産取引状況 買主地域別取引状況

【種類別内訳】 単位　億円 金額　億円 件数

種　類 件　数 構成比 金　額 構成比 宮城県 240.2 9 28

土　地 11 23.0 128.79 18.0 青森県 11.6 2

ﾏﾝｼｮﾝ 15 32.0 111.37 16.0 秋田県 0 0

ﾋ ﾞﾙ 12 26.0 312.40 45.0 岩手県 3.47 1

商業施設 5 11.0 42.20 6.0 山形県 22.0 2

物流施設 3 6.0 101.45 14.0 福島県 0 0

ホテル 1 2.0 4.00 1.0 その他 422.8 5 14

その他 0 0.0 0.00 0.0 合　計 700.2 1 47

合　計 47 100.0 700.21 100.0

種　類 件　数 構成比 金　額 構成比 件　数 構成比 金　額 構成比

J-REIT 1 2.0 71 .55 10 .0 6 13 .0 285 .9 0 41 .0

ファンド会社 5 11.0 104 .30 15 .0 2 4 .0 88 .5 5 13 .0
ﾃ ﾞﾍﾞﾛｯﾊ ﾟｰ 1 2.0 15 .10 2 .0 7 15 .0 93 .7 7 13 .0
不動産会社 12 25.0 81 .27 12 .0 11 23 .0 88 .1 0 13 .0
法　人 24 51.0 398 .90 57 .0 20 43 .0 138 .8 7 19 .0

個　人 4 9.0 29 .09 4 .0 1 2 .0 5 .0 0 1 .0

合　計 47 100.0 700 .21 100 .0 47 100 .0 700 .2 1 100 .0

不動産関係取引 19 40.0 272 .22 39 .0 26 55 .0 556 .3 2 79 .0

信託受益権取引 ８件（17％）　374.45億円（53.0％）

2017年9月・事業用不動産取引状況 買主地域別取引状況

【種類別内訳】 単位　億円

【売主・買主別内訳】

売　　主　　 買　　主
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ＮＯ 種類 名　　称 所　　在 規　模 売区分 買区分

1 Ｌ ダイヤパーク国分町通 青葉区国分町3-2-15 約３００坪 Ｅ Ｅ

2 Ｌ ユアーズパーキング 青葉区花京院1-11-1 約２００坪 Ｃ Ｄ

3 Ｌ 売地（あすと長町） 太白区長町6-836-7 2294㎡ Ｄ Ｄ

4 Ｌ 売地（大手町） 青葉区大手町207 5541.33㎡ Ｃ Ｄ

5 Ｌ 売地（二日町） 青葉区二日町9-4 5100.23㎡ Ｃ Ｄ

6 Ｌ 売地(荒井） 若林区荒井6-12-1 1880.91㎡ Ｄ Ｄ

7 Ｌ 売地（茂庭） 太白区茂庭字中の瀬中1番 25005.63㎡ Ｃ Ｅ

8 Ｌ 売地（茂庭） 太白区茂庭字中の瀬中1番 25005.63㎡ F Ｄ
9 Ｌ 土地（泉中央4丁目） 泉区泉中央4-6 約８００坪 Ｐ Ｄ

10 Ｌ 売地（錦町1） 青葉区錦町1-62-1 2079.83㎡ Ｐ Ｄ

11 Ｌ 売地（通町2） 青葉区通町2-205-1 1344.2㎡ Ｐ Ｄ

12 Ｌ 売地（通町1） 青葉区通町1-74 2180.06㎡ Ｐ Ｄ

13 Ｌ 売地（二日町3） 青葉区二日町3-15 1353.81㎡ Ｐ Ｄ

14 Ｌ 売地（中田5） 太白区中田5-3-11 3714.16㎡ Ｅ Ｄ

15 Ｌ 売地（宮町4） 青葉区宮町4-5-33 883.55㎡ Ｅ Ｃ

16 Ｌ 売地（岩沼市） 岩沼市下之郷字新関迎120-1 22449.42㎡ D C

17 Ｌ 売地（中央1） 青葉区中央1-756 196.29㎡ E C

18 Ｌ 売地（堤通雨宮町10） 青葉区堤通雨宮町10-5、10-6、 15830.75㎡ Ｃ Ｃ

19 Ｌ 売地（堤通雨宮町10） 青葉区堤通雨宮町10-6 7915㎡ Ｃ Ｄ

20 Ｌ 売地（堤通雨宮町10） 青葉区堤通雨宮町10-5 7915.75㎡ Ｃ Ｄ

21 Ｂ 大木青葉ビル 青葉区二日町9-7 RC7Ｆ／ Ｊ Ｅ
22 Ｂ 東日本建物ビル 青葉区中央3-6-7 RC9F・B3 Ｅ Ｃ

23 Ｂ 510ビルディング 青葉区中央4-2-27 SRC7F・Ｂ1 Ｐ Ｅ

24 Ｂ 仙台本町ビル 青葉区本町2-3-10 SRC12F・B1 Ｊ F

25 Ｂ 損保ジャパン仙台一番町ビル 青葉区一番町3-3-20 SRC8Ｆ・Ｂ1 Ｃ Ｅ

26 Ｂ グランシャリオビル 青葉区二日町3-10 RC8Ｆ Ｅ F

27 Ｂ ピースビル五橋 青葉区五橋1-7-11 SRC8Ｆ Ｃ Ｃ

28 Ｂ タベイビル 青葉区中央2-6-6 Ｓ4Ｆ Ｐ Ｅ

29 Ｂ 定禅寺ビル 青葉区一番町4-10-7 RC7Ｆ・Ｂ1 Ｐ Ｐ

30 Ｂ ＭＢ小田急ビル 宮城野区榴ヶ岡4-12-12 Ｓ8Ｆ F J

31 Ｂ 仙台日興ビル 青葉区中央3-2-21 SRC8Ｆ・Ｂ1 F J

32 Ｂ 広瀬通東武ビル 青葉区立町1-3 SRC8Ｆ・Ｂ1 Ｃ Ｃ

33 Ｓ サンスクエア庄司ビル 青葉区中央1-8-22 RC7Ｆ・Ｂ1 Ｐ Ｃ
34 Ｓ 雫石ビル(ﾀﾞｲｿｰ仙台中央通店） 青葉区中央2-6-5 428.26㎡ Ｐ Ｃ

35 Ｓ 620パーキング 青葉区中央3-3-3 不明 Ｅ Ｆ

36 Ｓ ファミリーマート広瀬通一番町店 青葉区一番町4－2-1 Ｓ1Ｆ Ｐ Ｅ

37 Ｓ 日興ビル（ダイコクドラッグ） 青葉区中央2-2-30 165.88㎡ Ｐ Ｅ

38 Ｓ ビックエコー仙台一番町店 青葉区一番町4-3-30 4ＦＢ1 Ｃ Ｅ

39 Ｓ ライジング新田 宮城野区新田東3-4-1 不明 Ｃ Ｃ

40 Ｓ ライジング宮町 青葉区宮町4-7-5 不明 Ｃ Ｅ

41 Ｓ 国分町ＮＥビルディング 青葉区国分町2-15-6 SRC9Ｆ・Ｂ2 Ｃ Ｃ

42 Ｓ ニュー国分町ビル 青葉区国分町2-12-1 RC5Ｆ・Ｂ1 Ｐ Ｅ

43 ＭＳ S-FORT青葉上杉 青葉区上杉1-16-28 RC12F／66戸 F J

44 ＭＳ ライブカーサ仙台長町 太白区長町7-1-25 RC9F Ｅ Ｅ

45 ＭＳ ＣＩＴＹ連坊 若林区連坊小路98 RC4Ｆ Ｅ Ｅ

46 ＭＳ プラチナビル 青葉区本町1-9-3 RC10Ｆ・37戸 Ｃ Ｅ
47 ＭＳ ＵＲ将監団地（23棟） 仙台市泉区将監9-1 RC5Ｆ／640戸 Ｃ Ｅ

48 Ｈ ホテルビスタ仙台 宮城野区榴ヶ岡1-7-3 S12F／ F J

49 ＢＲ 仙台港北物流センター 宮城野区港4-15-12 Ｓ2Ｆ F J

50 ＢＲ Ｄプロジェクト仙台泉Ⅱ 泉区明通り3-1-1 Ｓ2Ｆ F J

51 ＢＲ 工場（テクノヒルズ） 黒川郡大和町テクノヒルズ31 S1F C C

52 ＢＲ プリマハム東北センター 若林区卸町4－8-5 6861.22㎡ C C

53 ＢＲ フジクラ仙台流通センター 若林区六丁の目西町7-28 3544.2㎡ C C

取引情報　2018年9月30日現在
【 種 類 】 土 地 ： L・ マ ンシ ョン： MS・ ｵﾌｨｽ： B・ 商 業 施 設 ： S・ ホテ ル ： H・ 物 流 施 設 ： BR・ その 他 ： E　 　

【 区 分 】 J- REIT ： J・ ファンド会 社 ： F・ 不 動 産 会 社： E・ ﾃ ﾞﾍﾞﾛｯ ﾊﾟｰ： D・ 法 人 ： C ・ 個 人 ： P
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2017.12.31

【種類】土地：L・マンション：MS・ｵﾌｨｽ：B・商業施設：S・ホテ ル：H・物流施設：BR・その他：E　　

【区分】J-REIT：J・ファンド会社：F・不動産会社：E・ﾃ ﾞﾍﾞﾛｯﾊﾟｰ：D・法人：C・個人：P　

ＮＯ 種類 名　　称 所　　在 規　模 売 区 分 買 区 分

1 Ｌ 売地（パーキング柳町） 青葉区一番町1-15-3 731.1 Ｐ Ｄ

2 Ｌ 売地（二日町） 青葉区二日町14-1 1,578.27 Ｃ Ｄ
3 Ｌ 売地（大野田） 太白区大野田5-31-3 2,112.62 Ｐ Ｄ
4 Ｌ 売地（東七番丁） 若林区東七番町167-6 2083.92 Ｅ Ｅ
5 Ｌ 売地（あすと長町2） 太白区あすと長町2 約600坪 Ｅ C
6 Ｌ 売地（高屋敷工業団地） 冨谷市高屋敷 49,231 Ｃ Ｄ
7 Ｌ 売地（日本出版販売） 若林区新寺2-8-5 1260.77 C Ｄ
8 Ｌ 売地（中央2） 青葉区中央2-11-7 514.7 C Ｃ
9 Ｌ 売地（新寺1丁目） 若林区新寺1-4-6 678.25 Ｅ Ｃ

10 Ｌ 売地（URあすと長町） 太白区あすと長町3-1-2 16297.68 Ｃ Ｄ
11 Ｌ 売地（トーキン長町） 太白区郡山6 24132.0 Ｃ Ｄ
12 Ｌ 売地（URあすと長町） 太白区あすと長町3-1-1 7369.26 Ｃ Ｄ
13 Ｌ 売地（通町1丁目） 青葉区通町1-74 2180.66 Ｃ Ｄ
14 Ｌ 売地（堤通雨宮町） 青葉区堤通雨宮町131 1358.36 Ｃ Ｄ
15 Ｌ 売地（南吉成） 青葉区南吉成6-6-2 21619.52 Ｃ Ｄ
16 Ｌ 売地（卸町2丁目） 若林区卸町2-1-3 2799.81 C Ｄ
17 ＭＳ ＨＦ仙台五橋ﾚｼﾞﾃﾞﾝｽ 青葉区五橋2-4-19 ＲＣ12Ｆ Ｅ Ｊ
18 ＭＳ 多賀城ロジェマンＧ棟 多賀城市東田中2-40-32 ＳＲＣ14Ｆ Ｅ Ｅ
19 ＭＳ コンフォートＥＸＥ仙台小田原 宮城野区小田原1-7-30 ＲＣ3Ｆ Ｅ Ｃ
20 ＭＳ サンシャイン菊平ビル 若林区新寺2-1 ＲＣ10Ｆ・64戸 Ｐ Ｅ
21 ＭＳ パレス立町ＳＡＳＨＯ 青葉区立町2-6 ＲＣ10Ｆ・ Ｃ Ｅ
22 ＭＳ ブエナビスタ東六番丁 青葉区小田原5-1-8 ＲＣ3Ｆ Ｅ Ｃ
23 ＭＳ リエス榴岡 宮城野区榴岡5-8-5 ＲＣ6Ｆ Ｅ Ｃ
24 ＭＳ エクセル富沢 太白区富沢1-9-1 ＲＣ5Ｆ Ｅ Ｃ
25 ＭＳ ドーミー上杉 青葉区上杉6-2-53 ＲＣ8Ｆ Ｃ Ｊ
26 ＭＳ サンヴァーリオ新田駅前Ⅴ 宮城野区新田東3-8-5 ＲＣ8Ｆ Ｆ Ｃ
27 ＭＳ UR仙台沖野団地 若林区興野6-5- RC造・205戸 Ｃ Ｃ
28 ＭＳ UR仙台中山団地 青葉区中山8-14 RC造・112戸 Ｃ Ｅ
29 ＭＳ UR仙台花壇団地 青葉区花壇3 RC造・128戸 Ｃ Ｅ
30 ＭＳ UR宮城野団地 宮城野区東宮城野4 RC造・436戸 Ｃ Ｅ
31 ＭＳ コンフォート八乙女Ⅱ 泉区八乙女4-8-1 ＳＲＣ8Ｆ Ｅ Ｃ
32 ＭＳ 晩翠ウイングビル 青葉区木町通1-6-32 SRC10F Ｐ Ｄ
33 ＭＳ ロイヤルヒルズ大和町 若林区大和町3-12-13 ＲＣ5Ｆ Ｐ Ｅ
34 ＭＳ アスコット苦竹駅前 宮城野区苦竹1-10-15 RC6F Ｅ Ｅ
35 ＭＳ プロシード仙台上杉 青葉区上杉2-4-30 RC13F Ｆ J
36 Ｂ 仙台キャピタルタワー 青葉区中央4-10-3 ＳＲＣ19・Ｂ2 Ｆ Ｊ
37 Ｂ ＳＳ30 仙台市青葉区中央4-6-1 ＳＲＣ30ＦＢ3 Ｃ Ｊ
38 Ｂ ピースビル北目町 青葉区北目町1-18 ＳＲＣ9ＦＢ1 Ｃ Ｃ
39 Ｂ 定禅寺ﾊﾟｰｸﾋﾞﾙ 青葉区国分町2-14-10 SRC8FB1・ Ｆ Ｅ
40 Ｂ 仏壇の佐正 青葉区国分町 約３００坪 Ｃ Ｃ
41 Ｂ 三栄広瀬通りビル 青葉区中央2-10-20 Ｓ10Ｆ Ｅ Ｅ
42 Ｂ アソルティ長町南 太白区長町南3-1-50 ＲＣ4Ｆ Ｃ Ｐ
43 Ｂ 東北富士電気ビル 青葉区上杉3-3-10 ＲＣ5Ｆ Ｃ C
44 Ｂ 仙台日興ビル 青葉区中央3-2-7 SRCB1・8F Ｆ Ｆ
45 Ｂ 三栄木町通ビル 青葉区木町通1-8-28 ＳＲＣ6Ｆ Ｃ Ｃ
46 Ｂ 仙台泉中央ビル 泉区泉中央1-16-6 ＳＲＣＢ19Ｆ Ｃ Ｃ
47 Ｂ マルマン婚礼衣装総本店 青葉区本町2-16-2 ＲＣ5Ｆ Ｃ Ｅ
48 Ｂ セントーレビル 宮城野区榴岡2-2-10 RC7FB1 Ｃ Ｃ
49 Ｂ オパールセンダイビル 青菜区国分町2-2-11 SRC7F・B1 Ｃ Ｅ
50 Ｂ MB小田急ビル 宮城野区榴岡4-12-12 S8F Ｅ Ｄ
51 Ｂ EVER-I片平丁ビル 青葉区片平1-5-20 RC10F C C
52 Ｓ アルファプレイスビル 青葉区昭和町1-37 ＳＲＣ Ｃ Ｃ
53 Ｓ カウベルパーキング 青葉区中央2-11-2 立体駐車場193台 Ｅ Ｃ
54 Ｓ 西原ビル 青葉区中央1-743 ＲＣ6Ｆ Ｐ Ｃ
55 Ｓ 東北三菱・一番町 青葉区一番町4-4-35 店舗 Ｃ Ｃ
56 Ｓ たいはっくる（イオプラザ） 太白区長町5-3-1 不明 Ｃ Ｅ
57 Ｓ ピースパーキング 青菜区国分町2-13 S・平屋 Ｅ Ｅ
58 ＢＲ ＩＩＦ仙台大和ﾛｼﾞｽﾃィｸｾﾝﾀｰ 黒川郡大和町まいの2-3-5 S・平屋 Ｆ Ｊ
59 ＢＲ Ｄプロジェクト仙台泉 仙台市泉区明通2-9-1 Ｓ3Ｆ Ｄ Ｊ
60 ＢＲ プロロジスパーク多賀城 多賀城市栄2-1-1 ＳＲＣ4Ｆ Ｊ Ｆ
61 Ｈ ホテルプレステージⅡ 青葉区立町23 ホテル24室 Ｃ Ｃ
62 Ｈ 幸雲閣 大崎市鳴子温泉字車場1-10 RC8F Ｆ J

取引情報　2017年
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