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Ⅰ.総論、宮城・仙台圏の不動産市場動向（2014.9）

地価動向
商業地 ➜ 不動産市況は堅調に推移しており、投資家の取得意欲も高く、やや上昇傾向である。

仙台市の2014年地価調査は、変動率前年比4.0%と上昇している。

住宅地 ➚ 被災者を中心にした住宅取得ニーズは強い状態にあり、地価は上昇傾向である。
湾岸15市町村の状況をみると、14市町村が上昇し、1市町村が下落している。

登記件数 土 地
建 物

➚
➜

2013年登記件数は35,999件で前年より＋12,520件（対比153％）と大幅に増加している。
2013年登記件数は4,212件で前年より＋291件（対比107％）とほぼ横ばいである。

流通市場
戸建て ➜ 新築・中古とも需要は落ち着いてきており、価格は横ばい気味である。

2013年持家確認申請件数9,928件で、2014年予想は7,974戸で約80％となる。

ﾏﾝｼｮﾝ ➚ 新築・中古とも売行き好調、在庫も少なく需給は逼迫、価格は上昇基調
2014年上半期新築マンション供給戸数232戸で前年対比36％と大幅に減少している。

オフィス市場 売 買 ➜ AクラスビルはJ-REITの投資対象となってきている。5億円程度のビルは、一部自社利用の
一般法人と震災特需にて収益向上法人の投資対象となっている。

賃 貸 ➜ 震災復興関連の需要増加の動きが落ち着いてきている。
2014年9月平均空室率11.24％（2008年12.74％）震災前と同程度

レジデンス
売 買 ➚ 震災以降、住宅は逼迫状態にあり、高稼働物件となっていることから幅広い層の投資家の対

象となり、物件不足、投資利回り低下の影響で価格は上昇基調である。

賃 貸 ➜ 震災後の「ほぼ満室」状況から徐々に空室が目立つようになってきている。
入居率は3月の98.24％から95.43％と下落し、賃料改定の局面を迎えている。

商業施設
売 買 ➚ 中心部の商業ビルや雑居ビルを収益物件として地元企業が取得している。

J-REITが仙台駅前の商業ビルを取得している。

賃 貸 ➜ 震災復興需要には落ち着き感がみられ、賃料水準は横ばい、テナント需要は安定的
テナント出店意欲はピンポイント立地戦略で慎重である

物流施設 売 買 ➚ J-REITが2013年に4件（194.8億）取得しているが2014年は落ち着いている。
郊外の物流施設用地もデベロッパーにて数件取得の動きがみられる。
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Ⅱ.地価動向

• 2014年度地価公示「国土交通省」毎年１月１日（3月下旬公表）

• 2014年度地価調査「都道府県」毎年７月１日（9月下旬公表）
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年度 商 業 地 住 宅 地

全 国 宮城県 仙台市 全 国 宮城県 仙台市

2009 -4.7 -8.1 -9.6 -3.2 -2.7 -1.7

2010 -6.1 -8.3 -9.7 -4.2 -9.7 -2.8

2011 -3.8 -6.5 -7.2 -2.7 -2.9 -2.2

2012 -3.1 -3.9 -3.2 -2.3 -0.7 -0.9

2013 -2.1 0.0 1.3 -1.6 1.4 1.6

2014 -0.5 1.7 3.4 -0.6 2.5 3.1

年度 商 業 地 住 宅 地

全 国 宮城県 仙台市 全 国 宮城県 仙台市

2009 -5.9 -8.1 6.7 -1.2 -4.0 -3.0

2010 -4.6 -5.9 -6.1 -3.4 -3.7 -2.2

2011 -4.0 -5.9 -5.3 -3.2 -3.8 -2.2

2012 -3.1 -1.2 -0.6 -2.5 -0.6 0.8
2013 -2.1 0.6 2.1 -1.8 0.7 2.7
2014 -1.1 2.0 4.0 -1.2 1.2 4.2



平成２６年・宮城県沿岸地域の地価動向

公示地価（１月１日） 基準地価（７月１日）

地 域 商業地
２０１３年

商業地
２０１４年

住宅地
２０１３年

住宅地
２０１４年

商業地
２０１３年

商業地
２０１４年

住宅地
２０１３年

住宅地
２０１４年

気仙沼市 -4.0 0.0 4.8 3.3 1.4 1.8 0.6 0.5
南三陸町 --- --- 3.1 2.8 --- 0.0 1.7 0.4
女川町 --- --- 3.1 4.3 0.0 0.0 7.1 2.4
石巻市 2.3 3.6 5.1 5.7 1.3 4.0 4.4 3.8
東松島市 1.9 0.9 0.6 0.9 0.5 0.0 0.1 1.3
松島町 -1.2 -0.6 -1.3 -0.6 -2.1 -2.1 -1.2 0.0
七ヶ浜町 --- --- 8.2 5.4 --- --- 9.1 ---
利府町 --- --- --- --- 0.2 --- 9.1 ---
塩釜市 -2.6 -0.4 0.3 1.6 1.7 1.6 2.4 3.0
多賀城市 -1.9 0.0 1.8 1.9 0.0 2.7 1.6 1.4
仙台市 1.3 3.4 1.6 3.1 2.1 4.0 2.7 4.2
名取市 -2.8 0.2 0.8 1.8 0.0 2.6 1.8 3.7
岩沼市 -2.8 0.0 0.1 1.4 3.3 1.0 0.0 2.1
亘理町 0.0 0.5 6.5 5.1 1.8 1.2 5.0 3.4
山元町 -0.7 1.5 3.6 3.8 --- --- 5.2 ---
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地価ＬＯＯＫレポート【主要都市の高度利用地地価動向報告】国土交通省

県
市

行政区 区分 地区 Ｈ25.1.1
～25.4.1

Ｈ25.4.1
～25.7.1

Ｈ25.7.1
～25.10.1

H25.10.1
～H26.1.1

Ｈ26.1.1
～26.4.1

Ｈ26.4.1
～26.7.1

宮城県
仙台市

青葉区 住宅 錦町

➚ ➚ ➚ ➚ ➚ ➚
宮城県
仙台市

青葉区 商業 中央1丁目 ➘ ➔ ➚ ➚ ➚ ➚
宮城県
仙台市

青葉区 商業 一番町 ➘ ➔ ➚ ➚ ➚ ➚
宮城県
仙台市

青葉区 住宅 五橋周辺 ➔ ➔ ➚ ➚ ➚ ➚
岩手県
盛岡市

ー 商業 盛岡駅周
辺 ➘ ➔ ➘ ➔ ➔ ➔

福島県
郡山市

ー 商業 郡山駅周
辺 ➘ ➔ ➔ ➚ ➚ ➚
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Ⅲ.売買による所有権移転登記件数の推移 【法務省統計局】

年 2010年 2011年 2012年 2013年

地 区 土地 建物 土地 建物 土地 建物 土地 建物

全 国 1,154,026 308,010 1,136,061 294,319 1,204,101 306,421 1,157,687 322,851

東 北 81,383 7,827 73,772 7,432 86,231 7,869 112,036 8,025

宮 城 18,791 3,726 17,935
(-856)

3,725
(-1)

23,479
(+5,544)

3,921
(+196)

35,999
(+12,520)

4,212
(+291)

青 森 11,632 651 11,398 566 11,488 630 12,338 540

岩 手 10,731 709 10,306 631 11,931 692 18,660 720

秋 田 9,132 513 8,355 430 8,479 464 8,809 476

山 形 11,965 596 10,323 560 10,659 550 11,252 513

福 島 19,042 1,633 15,455 1,520 20,195 1,607 24,978 1,544
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Ⅳ.住宅着工戸数
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２００３

年

２００４

年

２００５

年

２００６

年

２００７

年

２００８

年

２００９

年

２０１０

年

２０１１

年

２０１２

年

２０１３

年

2014年

9月

総数 18,677 19,382 21,171 22,742 19,471 15,375 11,495 12,714 12,700 20,594 24,163 18,914

持家 7,025 6,969 6,409 6,245 5,561 5,409 4,689 5,487 6,564 9,685 9,928 5,956

貸家 8,159 8,568 10,651 12,384 9,020 6,061 4,962 4,645 3,736 7,140 10,243 9,940

内ＲＣ 2,641 2,677 4,383 6,609 4,241 1,761 1,213 1,110 648 1,561 3,509

給与住宅 78 304 120 113 134 55 69 108 130 106 205 99

分譲一戸建 1,288 1,656 1,673 1,731 1,633 1,545 1,162 1,584 1,607 2,203 2,893 2,047

分譲ﾏﾝｼｮﾝ 2,127 1,885 2,318 2,269 3,123 2,305 613 890 663 1,460 870 872
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Ⅳ-2.新設住宅着工戸数（月度別）
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Ⅵ.分譲マンション市場動向

新築ﾏﾝｼｮﾝ動向 【㈱ＤＧコミュニケーションズ】

2010年 2011年 2012年 2013年 前年比 前年比率+
供給戸数 1,134戸 674戸 1,106戸 1,265戸 ＋159戸 114.3%
契約戸数 956戸 657戸 1,037戸 1,167戸 130戸 112.5%
平均価格 2,956.9万 3,122.9万 3315.5万 3,559.0万 ＋243.5万 107.3%
平均面積 80.69㎡ 76.98㎡ 77.34㎡ 76.11㎡ --1.23㎡ 98.4%
平均坪単価 121.1万 134.1万 141.7万 154.5万 ＋12.8万 109.0%

初月契約率 57.5% 79.1% 72.2% 75.9% ＋3.7% 105.1%
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仙台圏供給数の推移

年 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
6月

新築供給戸数 1,757 2,412 1,953 2,099 1,870 1,150 1,134 674 1,106 1,265 232

中古成約戸数 764 720 779 809 904 913 923 947 967 1,139 630

〈 ２０１４年供給予想、約８００戸 〉



不動産流通機構実態調査（売り物件の登録数） 【（財）不動産流通近代化センター】
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1月 2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月

2010年 3,052 2,440 2,534 2,849 2,885 2,876 2,983 2,641 2,847 3,043 2,708 2,223

2011年 3,333 3,200 2,625 3,105 3,205 3,032 3,044 2,948 2,937 2,879 2,842 2,474

2012年 2,935 2,639 2,577 3,007 2,921 2,826 2,830 2,841 2,785 2,744 2,816 2,285

2013年 2,455 2,577 2,494 2,800 2,772 2,760 3,045 2,472 2,708 3,248 2,422 2,297

2014年 2,611 2,334 2,574 3,171 2,655 2,894 2,874 2,744 2,900
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1月 2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月

2010年 1,552 1,485 1,631 1,894 1,690 1,653 1,682 1,539 1,397 1,739 1,517 1,338

2011年 1,444 1,484 1,123 1,514 1,419 1,314 1,213 1,091 1,196 1,215 1,118 1,052

2012年 1,056 1,053 1,129 1,123 1,067 1,170 1,123 1,099 1,015 1,151 1,153 928

2013年 882 1,154 1,163 1,241 1,200 1,160 1,128 1,061 1,099 1,227 1,061 978

2014年 1,093 996 1,140 1,559 1,124
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Ⅶ.居住用賃貸市場動向

【㈱シーカーズプランニング】

• 仙台圏新築物件入居率の推移

「賃貸市場の今後の空室数予測」
●震災後の「ほぼ満室」の状態から、徐々に空室が目立つようになってきている。

1.仙台市 賃貸市場の現状 （Ｈ２０年➜Ｈ２５年比較）

※Ｈ２５年の実質空室数を１万戸と仮定すると、今後みなし仮設の契約満了、自力再建、復興関係者退去
さらに新築物件の供給増加により実質空室率１０％となった場合２－３年後には１万３４００戸増加する

管理会社アンケート：２０１４年１０月上旬賃貸管理会社１２社（管理戸数計４４９６２戸）
２０１４年３月時点９８．２４％が９月時点では９５．４３％と３ポイント下落した。
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年 2008年 2009年 2010年 2011年 2012年 2013年 2014.9

入居率 約63％ 約85％ 約90％ 約95％ 約98％ 約98％ 約95％

人 口 世帯数 住宅総数 民営借家 空 室

Ｈ２０年 1,031,163 453,265 530,700 246,900 59,800

Ｈ２５年 1,068,511 485,397 561,900 257,500 33,500

増減 ＋37,348 ＋32,132 ＋31,200 ＋10,600 －26,300



Ⅷ.オフィスビル市場動向（仙台ビジネス地区）

【三鬼商事㈱】

年 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

延床面積（坪） 589,851 577,912 587,273 638,496 658,104 696,823 696,389 705,908 703,656

貸室面積（坪） 419,262 411,182 417,134 436,893 449,716 464,131 463,475 469,265 467,463

空室面積（坪） 42,840 34,811 36,644 55,656 82,798 90,065 69,769 64,426 56,243

平均空室率 10.22% 8.47% 8.78% 12.74% 18.41% 19.41% 15.05% 13.73% 12.03%

新築供給（坪） 3,227 0 14,205 42,498 31,369 38,421 5,806 14,277 0

新築棟数（棟） 2 0 4 4 8 2 3 2 0

平均賃料（円） 9,205 9,179 9,340 9,319 9,243 9,167 9,072 9,117 9,117

２０１４・１０月
現 在

既存空室率
11.20％

新築空室率
（対象ﾋﾞﾙ無し）

平均空室率
11.20％

平均賃料

9,099円
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Ⅷ-2.仙台圏のオフィスビル空室率の変化 【三鬼商事㈱】

平均空室率 2005.12 2006.12 2007.12 2008.12 2009.12 2010.12 2011.12 2012.12 2013.12

東 京 4.22 2.89 2.65 4.72 8.09 8.91 9.01 8.67 7.34

大 阪 7.45 5.49 4.71 6.82 10.34 11.88 10.85 9.51 9.79

仙台ﾋﾞｼﾞﾈｽ地区 10.22 8.47 8.78 12.74 18.41 19.41 15.05 13.73 12.03

駅前地区 8.71 6.48 7.88 12.88 19.48 18.33 15.01 13.09 11.64

一番町地区 10.78 9.57 8.85 10.83 14.22 19.09 15.41 12.69 11.52

県庁・市役所地区 10.77 8.82 7.05 8.71 14.17 16.17 13.80 13.75 9.95

駅東地区 8.69 7.29 10.61 21.24 28.39 25.90 15.01 18.53 17.23

周辺ｵﾌｨｽ地区 16.77 14.58 13.97 13.65 20.55 20.55 16.32 11.67 9.30

新築ビル空室率 8.42 0 21.80 48.06 71.90 58.27 4.31 51.53 0

既存ﾋﾞﾙ空室率 10.23 8.47 8.48 10.74 15.87 18.16 15.14 12.95 12.03
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Ⅸ-3.大型小売店舗（1000㎡以上）出店届出件数の推移 【経済産業省統計課】

年度 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
8月

全 国 786 738 727 730 751 651 496 578 619 735 703 303

東 北 91 60 72 97 78 55 35 35 42 55 55 26

宮 城 24 15 19 26 25 11 4 6 4 9 5 3

青 森 16 10 10 21 9 4 4 4 5 8 6 5

岩 手 16 5 14 13 12 10 4 7 4 10 12 3

秋 田 10 8 9 8 14 9 5 0 8 5 7 4

山 形 10 11 7 13 7 8 4 4 7 6 9 8

福 島 15 11 13 16 11 13 5 11 7 11 11 2

仙台市 11 5 7 4 8 7 9 3 7 6 5 1
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Ｊ－ＲＥＩＴの現状
J-REITの実績 【不動産証券化協会】（単位１０億円）

年 銘柄 時価額 物件数 資産額 ｵﾌｨｽ 住宅 商業 その他

2001 2 2,216 44 3,705 - - - -

2002 6 5,027 132 6,523 - - - -

2003 10 9,196 195 12,848 9,783 377 2,327 361

2004 15 1,7808 380 20,774 13,807 2067 4,400 500

2005 28 28,456 747 33,917 19,897 5,757 7,212 1,051

2006 40 49,492 1,227 5,4046 29,709 10,523 10,829 2,975

2007 42 51,427 1,567 67,757 35,616 14,834 13,134 4,173

2008 41 26,553 1,718 74,481 41,296 13,726 14,363 5,096

2009 41 27,381 1,768 75,725 41,696 14,245 1,4466 5,318

2010 35 37,015 1,831 78,080 43,381 14,441 14,191 6,067

2011 34 2,9413 1,930 83,368 46,381 15,410 15,039 6,562

2012 37 45,132 2,084 90,523 48,482 16,596 17,014 8,431

2013 43 76,144 2,545 112,102 53,180 19,525 21,840 17,588

2014.9 46 90,800 2,769 122,158 57,446 21,330 22,588 20,843
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J-REITの動向

１. ２０１３年の実績

①２０１３年１２月現在: ４３銘柄・時価総額 ７．６１兆円・資産総額 １１．２１兆円・２，５４５物件

②資産規模１１兆円に到達：分配金累計額は２．２兆円に

・年間資産取得額：２．２兆円（前年比183.5％増４７３件）で過去最高を７年ぶりで更新

・新規上場銘柄・６投資法人資産総額７２０５億円・物件数１６２件（市場の多様化が進展）

③「日本再生戦略」における重点政策：２０２０年までにJ-ＲＥＩＴ資産規模倍増計画

・日本銀行による買い入れサポート：「量的・質的金融緩和」保有残高年間３００億円増加

・制度・政策の見直し：「投信法の改正」「海外不動産取得促進」等

④物流ﾌｧﾝﾄﾞの拡大・ヘルスケアリート創設の検討＝地方都市での需要拡大が見込まれる。

２．２０１４年の動向

①２０１４年９月現在： ４６銘柄・時価総額 ９．０８兆円・資産総額１２．２２兆円・２，７６９物件

②資産取得額：１０，７２２億円（前年比ー３３％）

③新規上場銘柄：３投資法人

「ヒューリックリート投資法人」（資産総額１，０１４億円、物件数２１件）

「日本リート投資法人」（資産総額７０４億円、物件数２０件）

「インベスコ・オフィス・ジェイリート投資法人」（資産総額７８６億円、物件数５件）

④今後の新規上場予定

「日本ヘルスケア投資法人」大和証券グループ（資産総額１３２．８億、１４件）１１．１５上場予定

「トーセイリート投資法人」（資産総額１７４億、１２件）１１．２７上場予定
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Ⅹ.事業用・投資用不動産動向 仙台・東北圏のJ-REIT

2014/11/10 アセットブレインズ仙台ネットワーク 20

仙台･東北圏のＪ－ＲＥＩＴ 　　総　額　1,867.67億円（91件）
用 途 別 内 訳 　　

投 資 法 人 ＮＯ 物 件 名 称 用 途 取 得 価格 （ 億 円） 取 得 日 項 　 目 金 額 （億 円 ） ％ 件 数 ％

NBF 1 仙台本町ﾋﾞﾙ ｵﾌｨｽ 42.20 2001.05 ｵﾌｨｽ 515 .63 28 16 18

2 仙台本町ﾎﾝﾏﾋﾞﾙﾃﾞｨﾝｸﾞ ｵﾌｨｽ 31.74 2001.09 商 業 554 .70 30 14 15

JRE 3 定禅寺ﾊﾟｰｸﾋﾞﾙ ｵﾌｨｽ 10.00 2005.01 住 宅 378 .56 20 43 47

4 東ニ番丁ｽｸｴｱ ｵﾌｨｽ 99.50 2013.01 物 流 344 .88 18 13 14

ＪＲＦ 5 仙台中山SC 商業 102.00 2002.03 ﾎﾃ ﾙ 50 .40 3 4 5

6 ﾙﾅｰﾙ仙台 ｵﾌｨｽ 85.00 2007.06 そ の 他 23 .50 1 1 1

OJR 7 ﾎｰﾑｾﾝﾀｰﾑｻｼ・底地 その他 23.50 2012.01 総 合 計 1,867 .67 100 91 100

8 ﾍﾞﾙﾌｧｰｽ宮町 住宅 15.00 2012.04

9 ﾍﾞﾙﾌｧｰｽ晩翠通り 住宅 8.33 2012.04

10 ｲｵﾝﾀｳﾝ仙台泉大沢 商業 35.10 2013.11

11 仙 台 ﾊｰｳ ﾞｪ ｽﾄﾋﾞﾙ 商 業 20 .00 2014 .06

JPR 12 損保ｼﾞｬﾊﾟﾝ仙台ﾋﾞﾙ ｵﾌｨｽ 31.50 2002.06 取 得 年 度 内 訳

NOF 13 NOF仙台青葉通りﾋﾞﾙ ｵﾌｨｽ 32.00 2005.11 年  金 額 (億 円 ） 件 数

14 ﾘﾘｶﾗ東北支店 物流 20.50 2006.05 2001 117 .64 3

UUR 15 MA仙台ﾋﾞﾙ 住宅 34.40 2008.09 2002 133 .50 2

16 ｱﾙﾎﾞｰﾚ仙台 商業 31.00 2007.11 2003 0 .00 0

仙台市 17 広 瀬 通 ＳＥﾋﾞﾙ ｵﾌｨｽ 36 .00 2014 .06 2004 0 .00 0

18 ｼﾝｸﾞﾙﾚｼﾞﾃﾞﾝｽ一番町 住宅 8.64 2010.10 2005 62 .11 7

ＨＦＲ 19 ｼﾝｸﾞﾙﾚｼﾞﾃﾞﾝｽ愛宕橋 住宅 7.12 2010.10 2006 131 .03 9

20 ｼﾝｸﾞﾙﾚｼﾞﾃﾞﾝｽ北四番丁 住宅 8.16 2010.10 2007 189 .15 9

21 ｽｰﾊﾟｰﾎﾃﾙ仙台・広瀬通り ﾎﾃﾙ 12.50 2010.10 2008 66 .71 5

22 仙台ｸﾞﾘｰﾝﾌﾟﾚｲｽ ｵﾌｨｽ 27.00 2013.12 2009 23 .20 1

KRI 23 ＫＤＸ仙台ビル ｵﾌｨｽ 21.00 2007.06 2010 64 .62 8

24 仙台日興ビル ｵﾌｨｽ 9.50 2011.12 2011 19 .73 3

25 ﾚｷｼﾝﾄﾝﾌﾟﾗｻﾞ八幡 商業 47.60 2006.05 2012 209 .37 12

INV 26 大木青葉ﾋﾞﾙ ｵﾌｨｽ 8.47 2006.05 2013 676 .53 21

27 ﾛｲﾔﾙﾊﾟｰｸ大町 住宅 5.64 2006.05 2014 174 .08 11

28 ﾚｷｼﾝﾄﾝｽｸｳｪｱ萩野町 住宅 4.11 2006.05 合 　 計 1,867 .67 91

IRE 29 COI仙台中央ﾋﾞﾙ ｵﾌｨｽ 7.87 2006.06

30 ﾘﾋﾞﾝｸﾞｽﾃｰｼﾞ東仙台 住宅 4.35 2005.08

31 ﾘﾋﾞﾝｸﾞｽﾃｰｼﾞ南仙台 住宅 2.75 2005.08

32 高砂関弐番館 住宅 8.10 2006.03 県  別  内  訳

33 ﾛｲﾔﾙｶﾞｰﾃﾞﾝ森林公園 住宅 3.96 2005.12 県 　 名 金 額 （億 円 ） ％ 件 数 ％

JRH 34 ｸﾞﾘｰﾝﾊﾟｰｸ小松島 住宅 5.50 2005.12 青 森 県 0.00 0 0 0

35 ﾀﾞｲｱﾊﾟﾚｽ泉崎 住宅 3.55 2005.12 秋 田 県 41 .53 2 3 3

36 willDo 高砂 住宅 3.64 2006.06 岩 手 県 117 .60 6 7 8

37 willDo 上杉3丁目 住宅 5.06 2007.06 宮 城 県 1,565 .82 84 76 83

38 ｸﾞﾗﾝﾒｿﾞﾝ七福 住宅 3.42 2007.11 山 形 県 0.00 0 0 0

39 ｳｪｽﾄﾊﾟｰｸ支倉 住宅 12.40 2012.03 福 島 県 142 .72 8 5 6

40 ﾌｫﾚｽﾄﾋﾙ仙台青葉 住宅 27.50 2014.06 合 　 計 1,867 .67 100 91 100

41 ﾌﾟﾗｳﾄﾞﾌﾗｯﾄ五橋 住宅 6.82 2007.06

42 ﾌﾟﾗｲﾑｱｰﾊﾞﾝ長町一丁目 住宅 11.10 2008.02 全 　 国

NRF 43 ﾌﾟﾗｲﾑｱｰﾊﾞﾝ八乙女中央 住宅 4.28 2008.02 東 　 北

44 ｱｰﾊﾞﾝｽﾃｰｼﾞ堤通雨宮 住宅 9.69 2008.07 比 　 率

45 ﾌﾟﾗｳﾄﾞﾌﾗｯﾄ河原町 住宅 7.24 2008.12

NMF 46 一番町stear 商業 47.00 2013.06

47 EQUINIA青葉通り 商業 16.40 2013.06

48 ﾊﾟｰｸｱｸｼｽ仙台 住宅 23.20 2009.11

NAF 49 ｱﾙﾃｨｽ仙台花京院 住宅 5.40 2012.03

50 ｱﾙﾃｨｽ仙台木町通 住宅 11.60 2012.03

51 KC21ﾋﾞﾙ 住宅 9.00 2010.03

52 ﾚｼﾞﾃﾞｨｱ仙台宮町 住宅 5.29 2011.03

53 ﾚｼﾞﾃﾞｨｱ広瀬通 住宅 4.94 2011.03

ADR 54 ﾚｼﾞﾃﾞｨｱﾀﾜｰ仙台 住宅 17.05 2013.11

55 ﾚｼﾞﾃ ﾞｨｱﾀ ﾜｰ榴 岡 住 宅 17.96 2014 .02

56 ﾚｼﾞﾃ ﾞｨｱﾀ ﾜｰ仙 台 本 町 住 宅 11.17 2014 .02

57 ﾚｼﾞﾃ ﾞｨｱﾀ ﾜｰ仙 台 原 町 住 宅 5.93 2014 .02

58 ﾆｭｰｼﾃｨﾚｼﾞﾃﾞﾝｽ勾当台公園住宅 4.81 2010.04

ＢＬＩ 59 ﾆｭｰｼﾃｨﾚｼﾞﾃﾞﾝｽ一番町 住宅 7.83 2010.04

60 ﾆｭｰｼﾃｨﾚｼﾞﾃﾞﾝｽ大町 住宅 6.56 2010.04

61 KDX定禅寺ﾚｼﾞﾃﾞﾝｽ 住宅 10.15 2012.05

62 KDXﾚｼﾞﾃﾞﾝｽ上杉 住宅 7.00 2013.08

KDR 63 KDXﾚｼﾞﾃﾞﾝｽ一番町 住宅 5.30 2013.08
64 KDXﾚｼﾞﾃﾞﾝｽ勾当台 住宅 5.20 2013.08

65 KDXﾚｼﾞﾃﾞﾝｽ泉中央 住宅 4.80 2013.08

ＴＰＲ 66 仙台メルビル 商業 12.10 2013.04
DOI 67 ｶｽﾀﾘｱ榴岡 住宅 12.09 2012.09
DHR 68 フォレオ仙台宮の杜 商業 60.40 2012.11
ＪＥＩ 69 青 葉 通 りプ ラザ ｵﾌｨｽ 21 .20 2014 .02

　岩沼市 70 Dプロジェクト仙台南 物流 12.50 2012.11

富谷町 ＧＬＰ 71 ＧＬＰ富谷 物流 28.20 2013.01
仙台市 72 ＧＬＰ仙台 物流 56.20 2013.02

73 ＧＬＰ扇 町 物 流 14.60 2014 .09

岩沼市 74 プロロジスパーク岩沼 物流 56.70 2013.12

多賀城市 NPR 75 プロロジスパーク多賀城 物流 53.70 2013.02

石巻市 ＡＲＩ 76 ｲｵﾝﾓｰﾙ石巻 商業 66.80 2013.11

福島市 NBF 77 NBFﾕﾆｯｸｽﾋﾞﾙ ｵﾌｨｽ 43.70 2001.05
福島市 ＨＲＲ 78 ﾁ ｻ ﾝｲﾝ福 島 西 ｲﾝﾀ ｰ ﾎﾃ ﾙ 6 .72 2014 .05

郡山市 ＧＬＰ 79 ＧＬＰ郡山Ⅰ 物流 41.00 2013.01

郡山市 ＧＬＰ 80 ＧＬＰ郡山Ⅱ 物流 26.20 2013.01

須賀川市 INV 81 ﾛｯｸﾀｳﾝ須賀川 商業 25.10 2006.05

盛岡市 ＧＬＰ 82 ＧＬＰ盛岡 物流 8.08 2013.01

盛岡市 JRH 83 willDo 西下台町 住宅 5.12 2007.05

盛岡市 OJR 84 盛岡南ＳＣｻﾝｻ 商業 28.00 2012.07

盛岡市 DHR 85 Dプロジェクト盛岡 物流 10.00 2012.11

盛岡市 ＡＲＩ 86 ｲｵﾝﾓｰﾙ盛岡 商業 53.40 2013.11

一関市 ＨＲＲ 87 ﾁ ｻ ﾝｲﾝ岩 手 一 関 ｲﾝﾀｰ ﾎﾃ ﾙ 7 .00 2014 .05

紫波郡 ＩＩＦ 88 盛 岡 ﾛｼﾞｽﾃｨｸ ｽｾﾝﾀ ｰ 物 流 6.00 2014 .02

秋田市 ＪＨＲ 89 ﾀﾞｲﾜﾛｲﾈｯﾄﾎﾃﾙ秋田 ﾎﾃﾙ 22.78 2007.02

秋田市 JOI 90 秋田山王21ﾋﾞﾙ ｵﾌｨｽ 8.95 2007.11

秋田市 OJR 91 ｸﾞﾗﾝﾏｰﾄ手形 商業 9.80 2013.11

　　　　総　　額 1,867.67 91件

1 .53% 3 .28%

　2014.9.30 現在　　　

全  国  対  比

12 .2兆 円 2769件

1867 .67億 円 91件



2013年J-REIT・仙台・東北圏で取得した物件

取得日 投資法人 物件名称 所 在 用 途 金額（億円）

1.7 ｼﾞｬﾊﾟﾝﾘｱﾙｴｽﾃｰﾄ 東二番丁ｽｸｴｱ 青葉区一番町 ｵﾌｨｽ 99.5

1.4 GLP投資法人 GLP富谷 黒川郡富谷町 物流 28.2

1.4 GLP投資法人 GLP盛岡 岩手県紫波郡 物流 8.08

1.4 GLP投資法人 GLP郡山Ⅰ 郡山市 物流 41.0

1.4 GLP投資法人 GLP郡山Ⅱ 郡山市 物流 26.2

2.1 GLP投資法人 GLP仙台 宮城野区中野 物流 56.2

2.15 日本プロロジスリート ﾌﾟﾛﾛｼﾞｽﾊﾟｰｸ多賀城 多賀城市栄 物流 53.7

4.30 トップリート 仙台メルビル 青葉区中央 商業 12.1

6.14 野村不動産ﾏｽﾀｰﾌｧﾝﾄﾞ 一番町ｓｔear 青葉区一番町 商業 47.0

6.14 野村不動産ﾏｽﾀｰﾌｧﾝﾄﾞ EQUNIA青葉通り 青葉区中央 商業 16.4

8.12 ｹﾈﾃﾞｯｸｽ・ﾚｼﾞﾃﾞﾝｼｬﾙ KDXﾚｼﾞﾃﾞﾝｽ上杉 青葉区上杉 住宅 7.0

8.12 ｹﾈﾃﾞｯｸｽ・ﾚｼﾞﾃﾞﾝｼｬﾙ KDXﾚｼﾞﾃﾞﾝｽ一番町 青葉区一番町 住宅 5.3

8.12 ｹﾈﾃﾞｯｸｽ・ﾚｼﾞﾃﾞﾝｼｬﾙ KDXﾚｼﾞﾃﾞﾝｽ勾当台 青葉区上杉 住宅 5.2

8.12 ｹﾈﾃﾞｯｸｽ・ﾚｼﾞﾃﾞﾝｼｬﾙ KDXﾚｼﾞﾃﾞﾝｽ泉中央 泉区市名坂 住宅 4.8

11.1 オリックス不動産 イオンタウン仙台泉大沢 泉区大沢 商業（底地） 35.1

11.1 オリックス不動産 グランマート手形 秋田市 商業 9.8

11.22 イオンリート イオンモール石巻 石巻市 商業 66.8

11.22 イオンリート イオンモール盛岡 盛岡市 商業 53.4

11.29 アドバンス・レジデンス ﾚｼﾞﾃﾞｨｱﾀﾜｰ仙台 若林区五橋 住宅 17.05

12.3 日本プロロジスリート ﾌﾟﾛﾛｼﾞｽﾊﾟｰｸ岩沼Ⅰ 岩沼市空港南 物流 56.7

12 平和不動産リート 仙台グリーンプレイス 青葉区本町 ｵﾌｨｽ 27.0

【資産取得額全国：2.23兆円】 総 合 計 21件 676.53
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2014年J-REIT・仙台・東北圏で取得した物件

取得日 投資法人 物件名称 所 在 用 途 金額（億円）

2.04 ジャパンエクセレント 青葉通りプラザ 青葉区中央3 オフィス 21.2

2.06 アドバンス・レジデンス レジディア榴岡 宮城野区鉄砲町 住宅 17.96

2.06 アドバンス・レジデンス レジディア仙台本町 青葉区本町1 住宅 11.17

2.06 アドバンス・レジデンス レジディア仙台原町 宮城野区原町3 住宅 5.93

2.07 産業ファンド ＩＩＦ盛岡ロジステックセンター 紫波郡矢巾町 物流 6.0

5.02 星野リゾート チサンイン福島西インター 福島市 ホテル 6.72

5.02 星野リゾート チサンイン岩手一関インター 一関市 ホテル 7.0

6.13 ユナイテッド・アーバン 広瀬通ＳＥﾋﾞﾙ 宮城野区名掛丁 オフィス 36.0

6.20 オリックス不動産 仙台ハーヴェストビル 青葉区中央3 商業 20.0

7.1 日本賃貸住宅 ﾌｫﾚｽﾄ･ﾋﾙ仙台青葉 青葉区川内 住宅 27.5

9.2 ＧＬＰ ＧＬＰ扇町 宮城野区扇町1 物流 14.6

合 計 11件 174.08
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用途別内訳　　

項　目 金額（億円） ％ 件数 ％

ｵﾌｨｽ 515.63 28 16 18
商業 554.70 30 14 15
住宅 378.56 20 43 47
物流 344.88 18 13 14
ﾎﾃﾙ 50.40 3 4 5
その他 23.50 1 1 1

総合計 1,867.67 100 91 100
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取得年度内訳

年 金額(億円） 件数

2001 117.64 3
2002 133.50 2
2003 0.00 0
2004 0.00 0
2005 62.11 7
2006 131.03 9
2007 189.15 9
2008 66.71 5
2009 23.20 1
2010 64.62 8
2011 19.73 3
2012 209.37 12
2013 676.53 21
2014 174.08 11

合　計 1,867.67 91



4
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県 別 内 訳

県　名 金額（億円） ％ 件数 ％

青森県 0.00 0 0 0
秋田県 41.53 2 3 3
岩手県 117.60 6 7 8
宮城県 1,565.82 84 76 83
山形県 0.00 0 0 0
福島県 142.72 8 5 6

合　計 1,867.67 100 91 100

全　国

東　北

比　率 1.53% 3.28%

全 国 対 比

12.2兆円 2769件

1867.67億円 91件



Ⅹ-2.仙台・東北圏の不動産証券化の実績推移

① Ｊ－ＲＥＩＴ実績の推移

• ※仙台・東北圏2013年12月末現在：1,693憶円（80件） 内2013年取得分676憶円（21件）

• 仙台・東北圏2014年9月末現在：1867億円（91件） 内2014年9月取得分174.08億円（11件）

② 私募ファンドの実績推移 【不動産私募ファンド実態調査】

・ 2013年12月時点：694億円 （1,388億円×50％）

・ 2013年12月末日時点：全国私募ファンド資産総額10.3兆円、物件数1,647件

・ 北海道・東北地区：資産総額1,388億円（構成比1.7％）物件数72件（構成比5.5％）

③
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年 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
.9

全国
資産額

1.30
兆円

2.03
兆円

3.38
兆円

5.55
兆円

6.53
兆円

7.75
兆円

7.56
兆円

7.83
兆円

8.33
兆円

9.0
兆円

11.2
兆円

12.2
兆円

上場銘柄数 10 15 28 40 42 41 41 35 34 35 43 46

仙台・東北圏
資産額

251
億円

251
億円

358
億円

551
億円

867
億円

853
億円

833
億円

813
億円

832
億円

1017
億円

1693
億円

1867
億円

比 率(%) 1.93 1.23 0.94 1.03 1.33 1.10 1.10 1.04 1.04 1.13 1.51 1.53

公募・私募合計額 2,561億円（1.1％） 「全国合計額 22.5兆円」



Ⅹ-3.仙台圏の事業用不動産取引状況（２０１４年） アセットブレインズ調査

①仙台圏の事業用不動産取引状況 金額単位：億円、

※ ２０１３年１２月３１日現在、事業用取引状況： 約85件で約1123.3億円 （内J-REIT 538億円16件）

■ ２０１４年９月現在；事業用取引状況、６２件で約571.52億円（内J-REIT 174.08億円11件）

② 今後の動向

・建設・住宅関係の震災特需に加え、アベノミクス効果により投資マインドは好転している。

・金融緩和政策によりファイナンス環境が好転しており投資家の投資意欲が旺盛である。

・収益不動産の物件が不足しており、取引利回りは低下し、物件価格は上昇傾向にある。

・地元の投資家だけでなく、首都圏の投資家の投資意欲も相変わらず強い
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年 金 額 件数 土 地 ﾏﾝｼｮﾝ ﾋﾞ ﾙ 商業施設 物流施設 不動産関係会社

2011 350 50 15 30% 18 36% 9 18% 8 16% ー ー 24 48%

2012 680 80 23 29% 26 33% 20 25% 11 12% 1 1% 43 54%

金額内訳 680 80 163 24% 206 30% 160 23% 138.5 21% 12.5 2% 460 68%

２０１３ 1123.3 85 25 29% 23 27% 18 21% 15 18% 4 5% 48 56%

金額内訳 1123.3 85 185.6 17% 175.8 15% 296.7 27% 270.4 24% 194.8 17% 880 78％

2014.9 571.52 62 18 29% 14 22% 18 29% 11 18% 1 2% 36 50%

金額内訳 571.52 62 123.76 22% 143.86 25% 177.5 31% 120.4 21% 6.0 1% 361.16 63%



事業用不動産の推移
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２００９年 ２０１０年 ２０１１年 ２０１２年 ２０１３年 2014.9

総 数 52 42 50 80 85 62

土 地 10 11 15 23 25 18

ﾏﾝｼｮﾝ 28 13 18 26 23 14

ビ ル 18 5 9 20 18 18

商業施設 6 13 8 11 15 11

物流施設 0 0 0 1 4 1
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２０１３年 取引状況・売主・買主別内訳
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売 主 買 主

件 数 構成比（％） 件 数 構成比（％）

Ｊ－ＲＥＩＴ 0 0 16 19
ﾌｧﾝﾄﾞ会社 37 44 2 2
ﾃﾞﾍﾞﾛｯﾊﾟｰ 1 1 13 16

不動産会社 16 19 17 20
一般法人 25 29 35 41
個 人 6 7 2 2
合 計 85 100 85 100

不動産関係会社 54 64 48 56
信託受益権取引 ３６（４２％） 内ＭＳ １６件（４４％）



２０１４年9月 取引状況・売主・買主別内訳
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売 主 買 主

件 数 構成比（％） 件 数 構成比（％）

Ｊ－ＲＥＩＴ 0 0 7 11
ﾌｧﾝﾄﾞ会社 14 23 7 11
ﾃﾞﾍﾞﾛｯﾊﾟｰ 1 1 7 11

不動産会社 14 23 15 24
一般法人 23 37 23 37
個 人 10 16 3 6
合 計 62 100 62 100

不動産関係会社 29 47 36 58
信託受益権取引 15（24％） 内ＭＳ 6件（40％）



参考資料
第３０回不動産投資家調査【(一財)日本不動産研究所】
「各地区の期待利回りについて」２０１４年４月１日現在、調査対象２３２社回収数１５５社 【単位%】

種 類 ビ ル 商業施設 賃貸住宅 物流施設 ホテル

地 区 Aクラス 都心型 Ｓ Ｃ ﾜﾝﾙｰﾑ ﾌｧﾐﾘｰ ｼﾝｸﾞﾙ
ﾃﾅﾝﾄ

ﾏﾙﾁﾃ
ﾅﾝﾄ

宿泊
特化型

東 京

丸の内 4.0 銀座地区 東京近郊 城南地区 城南地区 湾岸部

4.2 6.1 5.1 5.2 5.4 5.4 5.9
札 幌 駅前通り 6.7 6.6 7.5 6.9 7.0 --- --- 7.0
仙 台 青葉通り 6.8 6.7 7.5 6.8 6.9 --- --- ---
横 浜 西口 5.9 5.8 6.6 5.9 6.0 --- --- ---
名古屋 名駅周辺 6.0 5.9 6.9 6.1 6.3 6.2 6.3 6.8
大 阪 梅田地区 5.6 5.6 6.7 6.0 6.0 6.1 6.1 6.5
広 島 紙屋町 6.9 6.8 7.6 7.0 7.0 --- --- ---
福 岡 天神地区 6.2 6.0 7.0 6.3 6.5 6.5 6.5 6.7

※期待利回り＝各投資家が期待する採算性に基づく利回り
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期待利回りの推移／仙台市・東京都との比較 単 位：％

種 類 ビル（Ａクラス） 商業（都心型） ＳＣ(郊外型） ﾜﾝﾙｰﾑＭＳ ﾌｧﾐﾘｰＭＳ

年（4月） 仙台市
（青葉通）

東京都
（丸の内）

仙台市
（一番町）

東京都
（銀座）

仙台市 東京都 仙台市 東京都
（城東地区）

仙台市 東京都
（城東地区）

2004 7.7 5.0 8.0 5.5 8.5 7.0 8.0 6.5 8.0 6.2

2005 7.1 4.5 7.3 4.8 8.0 6.5 7.5 5.7 7.5 5.6

2006 6.4 4.0 6.0 4.2 6.8 5.9 6.5 5.3 6.5 5.3

2007 5.8 4.0 5.8 4.0 6.5 5.5 6.0 5.0 6.0 5.1

2008 5.8 4.0 5.8 4.0 6.5 5.5 6.0 5.0 6.2 5.2

2009 6.7 4.5 6.8 4.5 7.8 6.5 7.5 6.0 7.5 6.0

2010 7.0 5.0 7.0 4.7 8.0 6.8 7.8 6.0 7.8 6.0

2011 7.3 5.0 7.4 4.7 8.2 6.8 8.0 5.8 8.0 5.8

2012 7.2 4.5 7.4 4.6 8.2 6.6 7.7 5.6 7.9 5.6

2013 7.0 4.3 7.0 4.5 8.0 6.5 7.3 5.4 7.4 5.5

2014 6.8 4.0 6.7 4.2 7.5 6.1 6.8 5.1 6.9 5.2
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取引情報 ２０１３年 ①
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ＮＯ 種類 名　　称 所　　在 規　模 売　主 買　主
1 L 売地・弘進パーキング 青葉区中央3-7-4 1,569.49 不動産会社 法人

2 L 売地・ﾊﾟﾁﾝｺｱﾄﾗｽ跡地 宮城野区岡田字八間谷地9-3 15,977.73 法人 法人

3 L あすと長町（12街区） 太白区あすと長町（13街区） 15,033.32 法人 デベロッパー

4 L あすと長町（17街区） 太白区あすと長町（18街区） 12,711.75 法人 デベロッパー

5 L 売地・一番町2丁目 青葉区一番町2-4-25 173.36 デベロッパー 法人

6 Ｌ 東北郵政局寮跡地 太白区鹿野3-26 2000坪 不動産会社 デベロッパー

7 L 売地・三好ﾊﾟｰｷﾝｸﾞ 青葉区大町1-1-3 405.61 個人 法人

8 L 旧ジャベル倉庫 若林区卸町東1-8-23 S3F 法人 法人

9 L 鴻池運輸倉庫 若林区卸町東5-1-43 S2F 法人 法人

10 L 売地・卸町4丁目 若林区卸町4-8-6 2269.02 個人 法人

11 L 東北ミサワホーム 宮城野区日の出町3-7-5 S1F他 法人 法人

12 L 青葉商工ﾋﾞﾙ 宮城野区小田原弓の町 約403坪 法人 デベロッパー

13 L あすと長町 太白区あすと長町 4275.89㎡ 法人 デベロッパー

14 L 売地・花京院通り 宮城野区花京院通り 約400坪 個人 デベロッパー

15 L 売地・榴ケ岡 宮城野区榴ヶ岡 約304坪 法人 デベロッパー

16 L 売地・婦人会館 青葉区錦町1-1-20 1918.00㎡ 法人 法人

17 L 売地・真如苑 泉区将監8 13149.15㎡ 法人 不動産会社

18 L 売地・ﾛﾜｰﾙ真美沢 泉区八乙女中央4 約900坪 個人 不動産会社

19 L あすと長町（51街区1） 太白区諏訪町478-2 11134.44㎡ 法人 法人

20 L マルハニチロ 宮城野区苦竹3 約12000坪 法人 不動産会社

21 L イオンタウン仙台泉大沢 泉区大沢1-5-1 74,930.61 ファンド会社 J-REIT

22 Ｌ 売地・国分町 青葉区国分町1-8-4 462.07 不動産会社 個人

23 L 売地・上杉5 青葉区上杉 370坪 個人 デベロッパー

24 L 売地・東口（ROF) 宮城野区 863坪 法人 デベロッパー

25 L 売地(国民金融公庫） 青葉区本町3-1-5 193坪 法人 デベロッパー

26 Ｌ 売地・本町 青葉区本町2-8 782.17 法人 不動産会社

27 MS ﾉｰﾌﾞﾙﾌﾟﾚｲｽ北四番町 青葉区木町通2-1-43 RC12F・84戸 ファンド会社 法人

28 MS ｾﾚﾃﾞｨｱ東仙台 宮城野区新田2-14-20 RC7F・57戸 ファンド会社 法人

29 MS ﾋｭｰﾏﾝﾊｲﾑ平成 宮城野区平成1-8 RC11F・50戸 不動産会社 法人

30 MS ｱｲｼｮｳﾌﾟﾗｻﾞ北5番丁 青葉区木町通2-1-46 RC8F ファンド会社 不動産会社

31 MS ヴィアーレ広瀬 青葉区八幡1-1-42 RC12F・48戸 ファンド会社 不動産会社

32 MS ｱｰﾊﾞﾝﾌﾗｯﾂ片平 青葉区片平1-3-13 SRC14Ｆ ファンド会社 ファンド会社

33 MS ヴィアーレ勾当台Ⅰ 青葉区上杉1-17-9 RC14F ファンド会社 法人

34 MS スタジオ原町 宮城野区原町4-11-17 RC8F・51戸 不動産会社 不動産会社

35 MS ﾛｲﾔﾙﾋﾙｽﾞ市名坂 泉区市名坂字東裏93-1 RC5F・21戸 法人 法人

36 MS KDXﾚｼﾞﾃﾞﾝｽ上杉 青葉区上杉1-16-28 RC12F・66戸 ファンド会社 J-REIT

37 MS KDXﾚｼﾞﾃﾞﾝｽ一番町 青葉区一番町1-15-42 RC10F・45戸 ファンド会社 J-REIT

38 MS KDXﾚｼﾞﾃﾞﾝｽ勾当台 青葉区上杉1-3-25 RC10F・27戸 ファンド会社 J-REIT

39 MS KDXﾚｼﾞﾃﾞﾝｽ泉中央 泉区市名坂字石止45-2 RC5F・41戸 ファンド会社 J-REIT

40 MS ﾌｪﾆｯｸｽﾚｼﾞﾃﾞﾝｽ 宮城野区高砂1-1-4 RC10F・65戸 ファンド会社 法人

41 MS ｸﾚｸﾞﾗﾝ仙台EAST 宮城野区榴岡2-3-14 RC17F・95戸 ファンド会社 不動産会社

42 MS BOSS63 宮城野区榴岡2-4-8 SRC12F・56戸 ファンド会社 不動産会社

43 MS ﾕﾆ・ｴﾀｰﾅ仙台学生会館 青葉区山手町13-7 RC8F/105戸 ファンド会社 個人

44 MS ﾕﾆ・ｴﾀｰﾅ仙台小田原 宮城野区小田原弓の町17 RC11F・60戸 ファンド会社 法人

45 MS ヴィアーレ新寺 若林区新寺4-1-32 ＲＣ9Ｆ・40戸 ファンド会社 不動産会社

46 MS ﾘﾋﾞﾝｸﾞｽﾃｰｼﾞ榴岡公園 宮城野区原町1-3-66 RC16F・94戸 不動産会社 法人

47 MS ｱｲｼｮｳﾌﾟﾗｻﾞ北五番町 青葉区木町通2 RC8F・51戸 不動産会社 不動産会社

48 MS ﾚｼﾞﾃﾞｨｱﾀﾜｰ仙台 若林区五橋3-1-2 RCB119F・67戸 ファンド会社 J-REIT

49 MS アールアイ泉中央 泉区泉中央1-36-6 RC4F・22戸 法人 法人



取引情報 ２０１３年 ②
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ＮＯ 種類 名　　称 所　　在 規　模 売　主 買　主
50 B 東二番町ｽｸｪｱ 青葉区一番町4-1-25 SRC14ＦB1 ファンド会社 J-REIT

51 B 仙台ｸﾞﾘｰﾝﾌﾟﾚｲｽ 青葉区本町1-11-1 S12F ファンド会社 デベロッパー

52 B 仙台法経専門学校 青葉区上杉3-2-28 RC5F 法人 不動産会社

53 Ｂ アゼリアヒルズ仙台 宮城野区榴岡3-4-1 SRC19F ファンド会社 ファンド会社

54 B 仙台泉中央ﾋﾞﾙ 泉区泉中央1-16-6 ＳＲＣ9ＦＢ1 不動産会社 法人

55 B 東北外語学園 青葉区中央3-4-18 RC6ＦＢ1 法人 法人

56 B 広瀬通りKKビル 青葉区立町1-3 SRC8FB1 ファンド会社 法人

57 B 中村ビル 青葉区本町2-16-15 RC8FB1 個人 法人

58 B 横山ﾋﾞﾙ 青葉区大町1-3-7 ？ 不動産会社 不動産会社

59 B 第8ダイワビル 青葉区花京院2-1-5 ？ 不動産会社 不動産会社

60 B 仙台松村ビル 青葉区本町1-13-7 SRC9ＦＢ1 ファンド会社 法人

61 B FUKUDA本町ビル 青葉区本町1-10-28 SRC7F 不動産会社 法人

62 B 新平和ビル 青葉区錦町1-10-11 S10FB1 ファンド会社 法人

63 B 五橋ビル 青葉区五橋1-6-5 SRC9Ｆ 法人 法人

64 B 大町佐藤屋ビル 青葉区大町1-2-16 SRC7F 法人 法人

65 B 仙台ｸﾞﾘｰﾝﾌﾟﾚｲｽ 青葉区本町1-11-1 S12F ファンド会社 J-REIT

66 B ＯＣビル 仙台市若林区土樋104 Ｓ6ＦＢ1 法人 法人

67 B ニューフレンドビル 青葉区本町2-5-6 327.10 不動産会社 法人

68 Ｓ リフレ 泉区高森4-2 S1F 不動産会社 デベロッパー

69 Ｓ ｱﾙﾌｧﾌﾟﾚｲｽﾋﾞﾙ 青葉区昭和町1-37 ？ 法人 不動産会社

70 Ｓ 仙台メルビル 青葉区中央2-7-28 RC3F ファンド会社 J-REIT

71 S 一番町stear 青葉区一番町3-8-8 SRC4FB1 ファンド会社 J-REIT

72 S EQUINIA青葉通り 青葉区中央3-1-22 SRC10FB1 ファンド会社 J-REIT

73 S グランパレ 青葉区国分町2-15-2 SRC6F・B3 不動産会社 法人

74 S キッツスポーツ 宮城野区小田原1 約5000坪 ファンド会社 不動産会社

75 S ｾﾝﾄﾗﾙｳｪﾙﾈｽｸﾗﾌﾞ 若林区遠見塚3-2-1 ＲＣ造 ファンド会社 法人

76 S 第三藤原屋ビル 青葉区一番町4-3-10 ？ 不動産会社 法人

77 S イオンモール石巻 石巻市茜平4-101 S3F ファンド会社 J-REIT

78 Ｈ チサンホテル仙台 青葉区中央4-8-6 RC7F・246室 ファンド会社 不動産会社

79 Ｈ アークホテル 青葉区大町2-2-4 RC13FB1 ファンド会社 デベロッパー

80 Ｈ 仙台ｼﾃｨﾎﾃﾙ晩翠通り 青葉区立町27-32 全72室 不動産会社 法人

81 Ｈ ﾎﾃﾙｺﾑｽﾞ仙台ｱﾈｯｸｽ 青葉区中央2-8-11 RC11FB2（118室） 法人 法人

82 BR GLP富谷 黒川郡富谷町成田9-1-2 Ｓ2Ｆ ファンド会社 J-REIT

83 BR GLP仙台 宮城野区中野字新沼12-1 SRC4F ファンド会社 J-REIT

84 BR ﾌﾟﾛﾛｼﾞｽﾊﾟｰｸ多賀城 多賀城市栄2-1-1 SRC4F ファンド会社 J-REIT

85 BR ﾌﾟﾛﾛｼﾞｽﾊﾟｰｸ岩沼Ⅰ 岩沼市空港南3-2-35 S3F ファンド会社 J-REIT
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（2014.9.30）

【種類】土地：L・マンション：MS・ｵﾌｨｽ：B・商業施設：S・ホテル：H・物流施設：BR・その他：E　　

ＮＯ 種類 名　　称 所　　在 規　模 売　主 買　主

1 B 青葉通プラザ 青葉区中央3-2-1 SRC15FB1 ファンド会社 Ｊ－ＲＥＩＴ
2 MS レジディア榴岡 宮城野区鉄砲町77 RC12F（2棟） ファンド会社 Ｊ－ＲＥＩＴ

3 MS レジディア仙台本町 青葉区本町1-9-32 RC14F ファンド会社 Ｊ－ＲＥＩＴ
4 MS レジディア仙台原町 宮城野区原町3-1-37 RC13F ファンド会社 Ｊ－ＲＥＩＴ
5 MS ﾕﾆｴﾀｰﾅ仙台角五郎 青葉区角五郎2-11-8 RC5F・78戸 ファンド会社 不動産会社
6 Ｌ 売地・中山南 泉区実沢中山南31-8 55,452㎡ 個人 不動産会社

7 B 仙台パナソニックビル 青葉区国分町3-1-7 1208.18㎡ 法人 ファンド会社

8 L 売地・本町 青葉区本町3-4-3 948.92㎡ デベロッパー デベロッパー
9 Ｂ 安藤仙台ビル 青葉区木町通り1 688.95㎡ 法人 デベロッパー

10 L 売地（ﾘﾊﾟｰｸ本町） 青葉区本町2-4-5 592.22㎡ 法人 法人
11 Ｌ 売地（中央2） 青葉区中央2-6 89.56㎡ 法人 不動産会社

12 MS 田子ガーデンハイツ 宮城野区田子2-16 ＲＣ4Ｆ・４４戸 個人 個人
13 Ｌ 売地（将監8） 泉区将監8 13149.38㎡ 法人 デベロッパー
14 Ｈ ホテルルートイン仙台長町 太白区東郡山2-49-5 RC12F 法人 法人
15 Ｌ 売地（八乙女中央） 泉区八乙女中央4-6-26 3078.95㎡ 不動産会社 デベロッパー
16 B ヒューマン青葉通りビル 青葉区一番町3-3-11 RC12F 不動産会社 法人

17 B 青葉福祉会ビル 青葉区本町1-10-18 SRCB1・13F 法人 不動産会社

18 MS ｸﾚｸﾞﾗﾝ仙台EAST 宮城野区榴岡2-3-14 RC17F・95戸 ファンド会社 ファンド会社
19 MS BOSS63 宮城野区榴岡2-4-8 SRC12F・56戸 ファンド会社 ファンド会社
20 Ｌ 売地（富谷成田） 富谷町成田1-5-2 10,400㎡ 不動産会社 法人
21 ＢＲ 西友仙台センター倉庫 宮城野区扇町4-3-10 ? 法人 不動産会社
22 Ｌ イトキンビル 青葉区東勝山2- ＳＲＣ6ＦＢ1 法人 不動産会社
23 Ｓ ﾌｧﾐﾘｰﾏｰﾄ小田原店 青葉区小田原5- 1048.72㎡ 個人 不動産会社

24 Ｓ ストックマンビル 青葉区中央2-7-11 ＲＣ4ＦＢ1 ファンド会社 ファンド会社
25 Ｓ 豊通仙台ビル 青葉区中央1-7-12 ＳＲＣ5Ｆ ファンド会社 ファンド会社

26 B 仙台ＭＩＤビル 青葉区大町1-3-2 ＳＲＣ9ＦＢ1 ファンド会社 ファンド会社
27 B ＣＯＸ　ｂｌｄ　　　　　 青葉区中央2-7-15 ＲＣ５Ｆ 個人 不動産会社
28 MS フリード泉中央 泉区泉中央2-17-3 ＳＲＣ4Ｆ 個人 不動産会社
29 MS 卸町マンションフタバ他 若林区大和町5-10 SRC15F・176戸 個人 法人

30 Ｌ 売地（苦竹） 宮城野区苦竹3 約8000坪 不動産会社 法人

31 S まるさんかくしかく 青葉区一番町4-3-7 ＳＲＣ３Ｆ 個人 法人
32 Ｌ ＡＢＣ跡地 若林区新寺1-3-6 約500坪 不動産会社 法人
33 Ｓ 鈎取ＳＣ 太白区鈎取本町1-203-1 S2F ファンド会社 ファンド会社
34 Ｂ 広瀬通ＳＥビル 宮城野区名掛丁128 Ｓ9Ｆ ファンド会社 Ｊ－ＲＥＩＴ
35 Ｓ 仙台ハーヴェストビル 青葉区中央3-1-2 SRCB1・13F ファンド会社 Ｊ－ＲＥＩＴ
36 Ｂ 西陣仙台ビル 若林区新寺1-4-8 SRCB1・6F 法人 不動産会社
37 Ｓ ｻﾝﾓｰﾙﾋﾞﾝｺﾞﾋﾞﾙ 青葉区一番町2-3-27 ＲＣ5Ｆ 個人 不動産会社

38 Ｌ ダイヤパーク国分町 青葉区国分町3-2- 約300坪 法人 不動産会社
39 MS アーバンヒル向山 太白区向山3-21-28 RC5F／44戸 不動産会社 個人
40 MS ﾌｫﾚｽﾄﾋﾙ仙台青葉 青葉区川内澱橋通り5-1 ＲＣ9Ｆ／252戸 ファンド会社 Ｊ－ＲＥＩＴ
41 Ｂ ニッセイ仙台ビル 青葉区一番町2-3-1 ＲＣ9ＦＢ2 法人 デベロッパー
42 Ｂ ハーフムーンビル 青葉区本町3-2-1 ＳＲＣ6Ｆ 法人 法人
43 Ｂ ソノベビル 青葉区一番町3-3-14 ? 法人 法人
44 Ｂ ｱｰｶﾝｼﾞｪﾙ迎賓館 青葉区一番町1-6-1 約700坪 法人 法人
45 Ｂ マルカンビル 青葉区中央4-3-6 498.11 個人 不動産会社
46 Ｌ 売地・ＮＴＴドコモ 若林区六丁の目南町4-1 約860坪 法人 法人
47 L 売地・大王製紙 宮城野区卸町東5-1-7 3,126.12 法人 法人
48 S 国分町KYパークビル 青葉区国分町2-7-5 S5F 不動産会社 法人
49 MS ロワール真美沢 泉区八乙女中央4-2-1 RC6F/29戸 不動産会社 法人
50 Ｂ 仙台厚生病院 青葉区広瀬町 8,211.52 法人 法人
51 S ｻﾝﾓｰﾙ日泉ﾋﾞﾙ 青葉区一番町2-7-2 RCB16F 法人 法人
52 Ｌ 売地・成田９丁目 富谷町成田9-1-1 32,866.37 法人 法人
53 Ｌ 売地（若林区伊在） 若林区伊在字東通 約530坪 個人 デベロッパー
54 B 売地・青葉福祉会ビル 青葉区本町1-10-18 SRCB1・13F 不動産会社 デベロッパー
55 L 売地・中山南 泉区実沢中山南31-8 23,566.00 不動産会社 法人
56 Ｌ ユイパーキング 青葉区中央2-6-22 599.20 不動産会社 個人
57 Ｌ 売地（鉄砲町） 宮城野区鉄砲町 1,349.00 不動産会社 不動産会社
58 MS リエス榴ヶ岡 若林区新寺5-6-3 ＲＣ11Ｆ 不動産会社 法人
59 S まるさんかくしかく 青葉区一番町4-3-7 ＳＲＣ３Ｆ 法人 法人
60 Ｂ 本町エンドウビル 青葉区本町2-9-2 ＲＣ7Ｆ 個人 不動産会社
61 Ｂ 三陽商会 青葉区一番町3-5-16 212.61 法人 法人
62 MS ﾛｲﾔﾙﾋﾙｽﾞ成田町 若林区成田町16-2 RC6F/29戸 不動産会社 法人

取引情報　2014年
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Ⅰ、事 業 概 要  東北地区特化型不動産ファンド事業＝私募ファンドと上場ＲＥＩＴの並行運営

「投資対象」：東北６県＋新潟県・総合型ファンド

「投資資金」：地元有力企業や地元金融機関と地域内の一般市民

「資産規模」：６００億円～７００億円(各県１００億円×７県)

「ファンド運営」：地域の専門家集団

「パートナー企業」：中央大手企業と地元有力企業のジョイントベンチャー事業

Ⅱ、事業コンセプト 「住民参画型ファンド」投資家＝利用者との図式

①地域内のお金を地域内に循環させること＝地域に利益が落ちること。

  ②地域の資産(不動産)を地域の人々(企業や市民)で応援していくこと。

  ③持続的に地域の成長に貢献していくこと。

Ⅲ、事 業 背 景

①「不動産は典型的なローカル商品であること」地域密着の情報収集・相対取引による地域の特色を生かしたファンド。

②「地域への長期コミットが求められていること」地域の政治・経済・金融業界と連携による投資主体の出現。

③「地方分権の流れに即していること」東北圏の経済発展・地方独自の産業展開。

Ⅳ、投 資 対 象

対象物件 対象地域 資産規模(億円) 内  容

オフィス 駅前周辺地区 30～100 再開発ビル・地元企業の自社ビル

商業施設 駅前周辺地区・郊外幹線地区 20～100 再開発商業ビル・郊外型大型 SC

住宅･ホテル 都市中心部・地下鉄沿線地区 5～30 差別化マンション・ホテルチェーンとの提携

物流倉庫 流通工業団地・インター周辺 5～30 郊外区画整理地内

高齢者施設 都市中心部･地下鉄沿線地区 5～30 医療･介護付有料老人ホーム・高專賃

公共施設 都市全域 5～50 ＰＦＩ事業・道の駅・文化施設･観光施設
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みちのくＲＥＩＴ

【出 資】

【投 資】

                 【REIT 化型売却】

          【賃貸収益】

          【売却利益】 【プール型売却】

●再開発ビル 【資産運用】                【資産運用】

●郊外型ＳＣ

●公的施設

●文化施設 【提携】 【提携】

●再生型施設

●観光施設

投  資  家 ●パートナー企業●地元有力企業●機関投資家●市民ファンド

み ち の く

私 募ファンド

投 資 対 象

・開発型不動産

・再生型不動産

・収益不動産

・企業不動産

みちのく

ＲＥＩＴ

私募ファンド

運 用 会 社

ＲＥＩＴ

運用会社

利用者＝投資家

私募ファンドからＲＥＩＴへ売却

パートナー企業

・地元有力企業

・地元金融機関

・官公庁・三セク

・中央大手企業
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アセットブレインズ仙台ネットワーク 活動方針・2014 年

『震災復興』アセット民活復興プロジェクト“震災復興を民間活力で”

●民間活力にて官民協働型復興住宅を供給＝コンパクトタウン構想＝復興住宅モデル構築

プロジェクトテーマ

Ａ・不動産証券化ビジネス

● 不動産証券化に関する各種データーの整備とマニュアル作成

     ① 地方都市における不動産証券化に関する啓蒙活動とセミナーの開催

     ② 東北地区特化型不動産ファンド事業の推進と「みちのくＲＥＩＴ」の設立

     ③ オープンセミナー『不動産ファンドフォーラムイン仙台』の開催

      Ｂ・高齢者関連ビジネス

● 民間企業が参入できる高齢者関連ビジネスの研究

① 「高齢者の住宅環境と老後の資産運用を考える会」の設立

② 健常者老人の為のシルバーライフプランナーの育成

   ③「新・エルダー市場」向け会員情報サービス事業の推進

Ｃ・企業支援ビジネス

      ● ＣＲＥ(企業不動産)戦略に関する研究とＣＲＥマネジメントの推進

      ① 地方都市におけるＣＲＥ戦略の啓蒙活動とセミナーの開催

      ② ＣＲＥマネジメントに関する調査・研究事業及び情報システム開発事業

    ③ 「みちのくＣＲＥ研究会」の設立及びＣＲＥマネジャーの育成

例 会・オープンセミナー の 開 催

      ● 会員の知識の向上とネットワーク化を目的として２ヶ月に１回程度開催

           会員及び関係者からタイムリーなテーマを選択

        ●一般法人を対象として、各種団体と提携しオープンセミナーを開催
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